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Probléema

* A vagyon birtoklasa nem jelent feltétlen
jovedelemforrast (0roklés, ajandék, munkanelkiili

e
e i ‘

stb.)

* Korabbi, addzott jovedelembol keletkezett —
gazdasagi kettds adoztatas

* Vagyon = elhalasztott fogyasztas

Dr. Herich Gyorgy
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* Célja:

— Adobevétel elérese
— Ko0z0s terhekhez vagyonaranyos hozzajarulas
— Jovedelemado hianyossagok korrigalasa

— Eszkozhatékonysagi eldiras

Adobalany: természetes / jogi személy, kozosség

* Addtargy: minden vagyonelem (ingo, ingatlan stb.)

Addalap: a vagyon ertéke, (értekelési tv.)

Adomérték: vagyonfajtankent meghatarozva

Dr. Herich Gyorgy



Definicic

* Vagyon: realiak amelyek az ad6zo6 rendelkezesere

allnak
— Erzékelhetd
* ingatlan (fold ¢s tartosan egyesitett tartozek)

* ingd (gép, mitargyak, bélyegek, kincsek)
— Nem ¢érzékelhetd (részyénz, betét, kovetelés stb.)

Y
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* Az adodalap (értek) 1gazsagos, korrekt meghatarozasa
(technika, 1d0, koltség)

* Az addalap karbantartasi koltsege1
* Adoelkerulési technikak felerosodése:
* A vagyon kiilfoldre menekitese

* A vagyon konvertalasa

* A vagyon lathatatlanna tetele

Dr. Herich Gyorgy
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* Feladata:

— Ertékelés targyainak meghatarozasa, korlatozasa,
Osszetartozas meghatarozasa

— Ertékelés targyakhoz, személyekhez koté
— Modszer megallapitasa
* Célja:
— Minden adonemben egyseges adoalap 1étrehozasa

— Korrekt adoalap meghatarozasa

Dr. Herich Gyorgy
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* Piaci érték:

— Ertékpapirok és részesedések

— Tokekovetelések, tartozasok w@
— Haszonélvezet a"
— Ingatlanvagyon Mﬁ*

— Kulfoldi targy1 vagyon

— Erdo6 ¢s mezdgazdasagi vagyon
— Uzemi vagyon

— Részesedesi jogok

Dr. Herich Gyorgy
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=

Ertékelési médsze 1:j K

Részérték: egyes gazdasagi joszag ¢rteke, ha

vallalkozas folytatja
Hozamérték: szabalyszeru, terhektol mentes

gazdalkodas, 1degen munkaerdvel, rendszeresen
elérhetd hozam (mezOgazdasagi, izemi vagyon)

Arfolyameértéek: ertekpapirok, tokekoveteles

Tokeérték: hasznalati jogok

° |44
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* Alkalmazasi teriilete,a piaci érték becslése a vagyon
¢s a hozamkilatasok figyelembevételével:

— a toketarsasag nem jegyzett részesedése

— amennyiben ez nem vezetheto le egy ¢vnel nem
régebbi adasvételek adataibol

Dr. Herich Gyorgy



* FO megallapitasi 1d0szak
* Iddszakok kozotti valtasok

* Ingatlan értékelés

Dr. Herich Gyorgy
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Ingatlanadé

Orszag Vagyonadé
alany alap mérték %
Ausztria nincs természetes és jogi szemeélyek egyseégerték 0,2-1%
Belgium nincs nincs 2,5-1,25
Ciprus nincs természetes és jogi személyek 0; 0,4%(500 000 CYP felett)
Csehorszag nincs természetes személy négyzetméter 1-10 korona/m?
Dania nincs vallalkozasok, jogi személyek piaci érték? 1%
Egyesiilt
Kiralysag nincs jogi és természetes személy bérleti dij évente a kormany all.meg
ingatlan, telek:0,1-2,5%;
amelyiket nem ipari célra:
Esztorszag nincs jogi és természetes személy 20,50,75%kedvezmény
az a tulaj, aki a nemzeti j6v. a
Finnorszag nincs jogi személy alanya, nem fizet, mas: 1%
Franciaorszag van, természetes személyeknek természetes személy bérleti dij 0,55-1,8%
Gordgorszag nincs, 92 ota 0,3-0,8%
Hollandia nincs, 2001-tél tulajdonos és bérld is egységerték tételes
irorszag nincs, 78-ban szlint piaci érték 0,3-1,2%
0,66 PLN ipari tertlet, 0,32
mas teriilet, 0,54 IAkdépiilet,
17,98 ipari épllet, 6,01 mas
Lengyelorszag nincs jogi és természetes személy négyzetméter épulet




Ingatlanadé

Orszag Vagyonadé
alany alap mérték %
Lettorszag nincs jogi és természetes személy kataszter alapjan 0,015
Litvania nincs jogi és természetes személy 1-1,5%
(van, tiszta vagyon) természetes és jogi
Luxemburg személynek 0,07-0,8%
Magyarorszag nincs max. 2-3%
Malta nincs nincs
természetes és jogi
Németorszag nincs, 96 6ta személyek egységerték 0,6-3%
természetes és jogi
Olaszorszag nincs 96-6ta személyek kataszter alapjan 0,4-0,7%
Portugalia nincs egységerték 0,8-1%
Spanyolorszag van, természetes személyeknek kataszter alapjan 0,3-0,4%
Svédorszag van 0,15-1,5%
természetes és jogi 1-4,5 SKK/m2, féldadé
Szlovakia nincs személyek négyzetméter, érték 0,75%
Mentesség: 160
négyzetméter alatt,
mez6gazdasagi terllet,
természetes és jogi kulturalis emlékmd, 8
Szlovénia nincs személyek nem egységes méternél révidebb hajo
természetes és jogi
Bulgaria nincs személyek 0,001§ -
o
hely, terllet /
Romania nincs maganszemély / vallalkozas koényvsz.érték 4-5900RL/0,5-1,5%




Ingatlanadé

Orszag Vagyonadé

alany alap mérték %
Japan van természetes és jogi személy kataszter 1,4-2,1%
Kanada nincs tulajdonos tiszta érték 3%7?
Mexiké nincs kataszter 0,275-1,35%
Szerbia nincs piaci érték, 250.000 CSD fel. | 0,4-2% / 0,25-0,4%
Ukrajna nincs természetes és jogi személyek jan.1-i érték 1%
Oroszorszag van, 0,1-2,0% maganszemély természetes és jogi személyek hasznalattol fliggéen, érték 0,3% v. 1,5%
Norvégia nincs, 2002-t6l, csak természetes személynél természetes és jogi személyek egységerték 2,50%
Horvatorszag nincs nincs
Monaco nincs nincs
Macedonia nincs természetes és jogi személyek forgalmi érték 0,1-0,2%
Kina piaci érték 1,20%

kantonban van, maganszemély + vallallk, allami
Svaéjc nincs természetes személy piaci érték (biztositasi érték) 0,005-0,55%
USA nincs sokféle
Albania nincs természetes és jogi személyek négyzetméter 2-100 Al
Gibraltar nincs természetes és jogi személyek négyzetlab 0,6 CEB‘P/nm
4

Guermsey természetes és jogi személyek kataszter




* Ingatlan, mint a korabbi1 jovedelem targyiasult formaja
* Ingatlan, mint jovedelemforras

* Ingatlan, mint munkaerd Qjratermelesi eszkoz (lakas, uidiilo,
sporttelep, mizeum)

* Termeészetes személy

— Vallalkozasi célra

— Ujratermelddési célra
* Vallalkozas

— Vallalkozasi cél / nem vallalkozasi cél

— Hasznalatban / hasznalaton kivul

Dr. Herich Gyorgy
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" Az ingatlan fogalma a Ptk. és az
adotorvenyek szerint

Ptk. — nincs konkrét meghatarozas, de 95. § szerint a ,,folddel
tartosan egyesitett” tartozeékok, alkotorészek is

Szja tv. — ingatlan fogalma /3. § (29.)/: hasonlo a Ptk. szerinti
meghatarozashoz (kivéve labon allo termés)

Tao tv. — ingatlan fogalma /4. § (18.)/: ,,a fold, és a folddel alkotorészi
kapcsolatban allo minden dolog”

Afa tv. — értelmezésben a Ptk. szerintit fogadja el, de kiilon
meghatarozza a lakoingatlan fogalmat /13. § (21.)/: ,,lakés cé€ljara
I1étesitett, s az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas
megnevezeéssel nyilvantartott, vagy ilyenkent feltiintetésre varod
ingatlan. Nem minosiil lakoingatlannak a lakas rendeltetésszert
hasznalatahoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a
lakoépiilettel egybeépiilt, igy kiilonosen : a garazs, a miihely, az lizlet, a
gazdasagi épiilet.”

Dr. Herich Gyorgy



Az-ingatlanfogalma a Szamviteli

torveny szerint

Sztv. — /26 § (2.)/,,Az ingatlanok kozott kell Kimutatni a
rendeltetésszeruen hasznalatba vett foldteriiletet és
minden olyan anyagi eszkozt, amelyet a folddel tartos
kapcsolatban létesitettek.

Az ingatlanok kozé sorolando: a foldtertilet, a telek, a telkesités,
az eépllet, az ¢piiletresz, az egyeb ¢épitmeny, az lizemkoron kiviili
ingatlan, 1lletve ezek tulajdoni hanyada, tovabba az ingatlanokhoz
kapcsolodo vagyoni értéku jogok, fliggetleniil attol, hogy azokat
vasaroltak, vagy a vallalkoz6 allitotta elo, illetve azok sajat
tulajdonu vagy bérelt ingatlanon valdsultak meg. Az ingatlanok
kozott kell kimutatni a bérbe vett ingatlanokon végzett és aktivalt
beruhazast, felajitast is.”

Dr. Herich Gyorgy



* Ingatlan

— Szerzes (vétel, oroklés, ajandék): egyszerl, illeték
— Csere: egyszerl, illeték és jovedelemado

— Ertékesités: egyszeri, jovedelemado (inflacids ado)

— Hasznositas: folyamatos, jovedelemado

— Birtoklas, tulajdonlas: folyamatos, vagyonado, ingatlanado

— Kapcsolodo adok és ado jellegl szolgaltatasok: kéményseprd, karbantartasi
afa, szemétdij, biztositasi dij

(2005)
Illeték: 110 milliard Ft
Epitményado, telekadd, kommunalis adé: 58 milliard Ft E-# | g
Illeték (ingyenes): 15 milliard Ft | 4
Osszesen: 190 milliard Ft

Dr. Herich Gyorgy
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* Adoalany

* Adoalap, karbantartasa
* Adomentességek

e Adomeérték @

e Adofizetés

* Addbevétel kit 1llet meg
* Egyebek

Dr. Herich Gyorgy


http://images.google.hu/imgres?imgurl=http://www.sze.hu/modszer/kerdonk.gif&imgrefurl=http://www.sze.hu/modszer/&h=100&w=100&sz=7&hl=hu&start=44&tbnid=05zGGoyS3ppEjM:&tbnh=82&tbnw=82&prev=/images%3Fq%3Dk%25C3%25A9rd%25C5%2591jel%26start%3D40%26gbv%3D2%26ndsp%3D20%26svnum%3D10%26hl%3Dhu%26sa%3DN

—Ingatlan-adoztatas-felyamata——

* Nyilvantartas (onbevallas, vagyonleltar, kombinalt)

* Vagyonértékelés (osztalyozas, ertékelés, berleti dij,
forgalmi érték, kivitelezesi ktg.)

Folbecsles (Un. szamitott ertek)
* Adodkivetés
* Adodbegyljtés (a vart értek kb. 33%-a folyik be)

Dr. Herich Gyorgy



* Tulajdonos / birtoklo?

— Termeészetes szemely

(maganszemély / csalad)
* Szemely1 jovedelemado — vagyon csaladi ado

— Vallalkozas
— Nonprofit szervezetek
— Onkormanyzati (pl. vallalkozas, iskola)

— Allami



* Fizikai jellemzok

* Vagyonértékelés
— szabalyozott (tv.-ben modszer, eljaras)
— szakérto1 (onalldan)
— Onbevallassal
* egyedi értekeles (Eurdpa)
* tomegbecslés (USA)
= bérleti dij (Anglia)
= forgalmi érték (USA)
* Adoalap karbantartasa:
— Iddszak (1, 4 stb. év)
— Maodszer (ki, hogyan)
— Meértek (deflalas stb.)

Dr. Herich Gyorgy



* Non-profit szervezetek eseten?
* Lakascel?

* Allami-, 6nkormanyzati tulajdon?

* Anyagi helyzet?
* (Csaladi méret?
« Uj lakas, iizem?
* Stb.

Dr. Herich Gyorgy
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* Egyseges
* Daifferencialt
— Hely
— Tulajdonforma

* Magan / vallalkozo1
* Belfoldi / kiilfoldi (adoathelyezés)
— Hasznositasi mod, lehetoség
— AdoerOkeépesség
* Fajtdja: teteles/ degressziv / linearis / progressziv
* Adoverseny

Dr. Herich Gyorgy



* K1 (?): tulaj, birtokos, kozosseg, vallalkozas...

* Mikor (?): jovedelemképzddéshez kototten, fliggetleniil
egyseges, differencialt
*  Mibdl (?):
* Hasznositva van — van jovedelem
* Nincs hasznositva — egyeb jovedelembdl

* Nincs hasznositva — nincs egy¢b jovedelem —
terhelés

* Nincs hasznositva — nincs egyeb jovedelem — nem
terhelhetd — ?

* Forma3ja: pénzben, természetben

Dr. Herich Gyorgy



* Onkorményzat

* Kozponti koltségveteés
* Aranyositva

— Milyen elv szerint
— Milyen korlatokkal
Milyen bevételt valt ki
— Mas jovedelembdl kell fizetni — ehhez kotodik

Dr. Herich Gyorgy
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— Egvyéb kérdések

* Piaci verseny befolyasolasa
— Orszagon belil
— Nemzetkozi szinten (EU)
* Ujabb jovedelmektdl fiiggetlen add
* Hatasa az arakra (arszinvonal, ararany) — jovedelem allokacio

* Bevezetes koltsége, politikai hatasa <> eredménye
(kb. 60 milliard)

* Jovedelem-fel¢lés <> megtakaritasok
* Vagyonelemek atstrukturalasa

* Bevezetés 1deje (Hollandia 10 év)

* Adoadminisztracio koltsége (7-8 %)

Dr. Herich Gyorgy



Adoelkerilési technikak — belso forrasok
kivonasanak erosodése

Elomunka koltségeinek novekedeése —
versenykepesseg-csokkenes

Lakossagi megtakaritasokat az inflacioval tovabb
ertektelenit

Az 1ngatlan volt az egyetlen bels0 menedek,
stabilizacio tényezo
Elonyok — hatranyok merlegelese

Dr. Herich Gyorgy
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* Koltsegvetési bevetel
* Hatckonysagi kovetelmeény
* Jovedelemado ,,lyukai” korrigalhatok (?)
* Ertékelési torvény mashol is felhasznalhat6 (egységesség)
* Adoteher atalakito:
— 1% TA: 33 millidard —-2%
— 1% AFA: 80 milliard —-1%
— 1% TB munkaltatd 74 milliard — -1%
— 1% TB munkavallal6é 70 milliard — -1%
— 1% SZJA 77 milliard — -1%

i T il

Ez nem szerkezetvaltas. ~ad

Dr. Herich Gyorgy
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 Jovedelemcentralizacido emelkedése

* Versenykeépesseg csokkenése

* Megtakaritasi hajlandosag csokkenese
* Adoelkerulési technikak megjelenése
* Epitbipari tevékenység csokkenése

* Foglalkoztatottsag csokkenése

* Elémunka terhének novekedése

* Jovedelem-allokacios hatas
(koltségvetes, lakas, vallalkozas, egyes vallalkozasok kozott)

* A tulajdonos a bérldre haritja, ezzel kis jovedelmueket sjtja
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MhertKkelHepni E?

* Megigértiik?! (konvergencia program)

Tovabbi koltségvetési bevétel kell? &

Kev¢s a tarsadalmi feszil
Nem eleg bonyolult az ad

Nem oldhato meg a jelenl

tség? Yo

orendszer‘? ~" Ko A%

A jelenlegi hely1 add rend

szer keretebé‘n"i‘s*“é |

"Remember, son, these are your tax-free years.

megoldhato, ha nagyon szukseges. Mk he st fhem.

Segit a vallalkozo1 terhek
adoszerkezetben?

csokkentésében, az
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Kovetkeztetések

A magyarorszagi jovedelemcentralizacié nemzetkozi mercével

mérve is magas, tovabbi novelése nem célszerii
Adodszerkezet atalakitasi célra az ingatlanado plusz bevétele
(60-80 milliard Ft) tal kevés, 1-2%-o0s adocsokkentés nem

erze¢kelhetd valtozas
A nemzetkozi tendenciak a vagyonadoztatas aranyanak

csokkentését jelzik (2-8% hely1 adobol)
Uj adénem megalapozott bevezetése tobb éves (Hollandia 10

[ ]
¢v) szakmai el0keszitd munkat igenyel

* A legkoltsegesebb ado, a bevetel 8-10%-a a koltség



* Amennyiben koltségvetési bevétel elérése a cel, az a jelenlegi
helyi ado rendszer keretében sokkal egyszertibben, olcsobban,
kevesebb tarsadalmi-politikai fesziiltseggel megoldhato. Ezt
tamasztja ala a hidnyzo6 technika, human feltétel, képlékeny
piac is.

* Az ingatlanado bevétel barmilyen formaban torténd novelése
esetén meggondolando, hogy az addvisszatartas formajaban az
epuletallomany mindsegi fejlesztését, karbantartasat,
megujitasat szolgalja

* Minden olyan adovaltozas, amely nem a megtakaritast, a

felhalmozast 0sztonzi, ellentétes a tarsadalom, a koltségvetés,
¢s hosszu tavon a politika érdekeivel.
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