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Roviditések

az ad6zas rendjérdl szolé 2003. évi XCII. torvény

az dltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény'
az altalanos forgalmi adordl sz616 1992. évi LXXIV. torvény
egyes adotorvények modositasarol szol6 2008. évi VIL. torvény?

az egyszerusitett vallalkozéi adordl sz6l6 2002. évi XLIIL.
torvény

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6161997. évi
LXXVIIL torvény

hozzaadottérték add

A TANACS 2006. november 28-i 2006/112/EK IRANYELVE a
k6z0s hozzaadottértékado-rendszerrol

az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény

az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény
végrehajtasardl sz6l6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet

Official Journal — Hivatalos Lap

a Magyar Koztarsasag Polgéri Torvénykonyvérdl szolé 1959.
évi IV. torvény

a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény

' Ha a tovabbiakban jelz6 nélkiil utalunk az Afa torvényre, akkor a hivatkozds a 2007. évi CXXVIL torvényre

vonatkozik.

? Kihirdetve: 2008. marcius 17-én, a Magyar K6zlony 2008/44. szamaban.



I. A FORDITOTT ADOZAS FOGALMA

Az Afa torvény éltaldnos szabdlya® szerint az adét az az adéalany fizeti, aki (amely) az
tigyletet sajat nevében teljesiti. Egyszeriibben megfogalmazva: az afat altaldban az eladd
szamolja el a koltségvetéssel.

Nett6 ellenérték

+ AFA Vevé

Eladoé -

AFA bevallas

APEH

A forditott adézés Iényege az altalanos szabdllyal szemben, hogy a terméket beszerzd, illetve
a szolgdltatist igénybe vevd adbalany, mds néven a megrendeld szdmolja el az adéhatésaggal
az afa-osszeget. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy a vevd az eladé részére csak a nettd
ellenértéket fizeti meg, és a sajat bevallasdban fizetendd adoként tiinteti fel azt az
adoosszeget, amelyet az altalanos szabdlyok szerint az eladénak kellene fizetendé addként
bevallania.

/" ELADO
//1 \_ adéalany /"
Netto
ellenérték
VEVO /
adéalany |
AFA

N
*/ APEH |

K /

A forditott adézas alkalmazdsa biztositja, hogy a hozzdadottérték adé a fogyasztas helye (a
vevO székhelye) szerinti tagdllam koltségvetését gyarapitsa. A pénziigyi kormdényzatok
elOszeretettel alkalmazzdk a forditott addzds (reverse charge) szisztémajat az addelkeriilés
megeldzésére is, pl. Ausztridban az épitdipari alvdllalkozék helyett azok megrendeldjét
kotelezték a forgalmi adé megfizetésére.*

A forditott ad6zas rendszere mar a 2008. ad6évet megel6zden is alkalmazasra keriilt a magyar
szabdlyozasban. A forditott ad6zds ala tartozo iigyletek felsoroldsat a kovetkezd tablazat
tartalmazza.

*Afatv. 138. §.
* OJ L 306 2002. november 8. pp- 24-25.
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Ezek az iigyletek az dj Afa torvény 139-141. §, illetve a 142. § (1) bek. d) pontja alapjin
tovébbra is forditottan adéznak.

A 2008. janudr 1. napjatdl hatdlyos dj Afa torvény 142. §-a tovabbi iigyleteket vont a forditott
szabdlyozds rendszerébe.

Uj forditott adézas ala
tartozo iigyletek 2008-t6l

v y v
Sre Felszamolas
Ingatlanhoz Dologi biztositék .
2172 PV alatti
kapcsolodo értékesitése L,
értékesités
v
v - targyi eszkoz

- épitési szerzodés - 100 eFt feletti termék

- egyes szolgaltatasok
- munkaeré biztositas
- adokotelessé tett ingatlan eladasa

A 2007. novemberében kihirdetett Gj Afa torvényt mar 2008. marciusdban médositottdk. Az
AfaMdd torvény — 2008. méajus 1-1 hatédllyal — pontositotta az Afa torvény 10. § d) pontjanak
szovegét, valamint jelentdsen sziikitette a 142. § (1) bek. b) pontjaval érintett szolgéltatasok
korét.

A tovabbiakban kizdrdlag az 1j Afa torvény 142. § (1) bek. a) és b) pontjdban tételesen
megjelolt iigyletekkel kapcsolatos afa-fizetési rendet ismertetjiik.



II. A FORDITOTT ADOZASBAN RESZT VEVO SZEMELYEK

Az Afa torvény 142. §-a szerint a forditott ad6zas alkalmazaséra kizardlag akkor keriilhet sor,
ha

— az iigyletben részt vevo eladd és vevO egyardnt belf6ldon nyilvantartott olyan addalany,
akitol az afa fizetése kovetelheto, valamint

— a torvény dltal nevesitett iigylet teljesitésére, illetve az ahhoz kapcsolddd eldleg
megfizetésére kertil sor.

Tehat a forditott adézds alkalmazdsiat megeldzden elsdsorban a személyi feltételeket kell
vizsgalat targydva tenni.

Amennyiben az egyik szerz6dd fél nem felel meg az eldbbi feltételeknek, akkor a forditott
ad6zds nem alkalmazhatd. Ebbol kovetkezik, hogy a vdllalkozé (eladd), illetve a vevd
(megrendel0) akkor jar el koriiltekintéen, ha

— nyilatkoztatja a mésik felet, valamint

— tajékoztatast kér az APEH-t61°

arrdl, hogy az iizleti partner megfelel a forditott ad6zas kovetelményeinek. A nyilatkozatra
vonatkozé iratminta az 6. sz. mellékletben olvashatd, az iizleti partner addalanyisdganak
ellendrzésérdl a 7. sz. melléklet szol.

Példak a forditott adézasban
érintett személyekre

minden belf6ldon nyilvantartott dfa-
alany (kivéve: alanyi adémentes,
kiilonleges jogéllasu mezdgazdasagi
tevékenység)

egyszerusitett vallalkozéi adé (EVA)
hatdlya ala tartozé ad6zé

adémentes kozszolgéltatd, pl. kérhaz
lakdsszovetkezet

non-profit szervezet, pl. egyesiilet

Példak a forditott ad6zasbol
kizart személyekre

kiilfoldi illetoségli személy
addszam nélkiili maganszemély
egyszerusitett kozteherviselési
hozzajarulas (EKHO) ala tartoz6
személy

alanyi adomentességben részesiild
adéalany®

kiilonleges jogéllasti mezdgazdasagi
tevékenységet folytaté adéalany’
tarsashaz a kozos koltség
vonatkozasdban

3 Téjékoztaté az ad6hatdsdgtdl a belfoldi adéalanyok kozotti forditott ad6zdshoz a mds addéalanyokrdl kérhetd
tdjékoztatdsrol 2008.02.11. (iktatészdm és kiadmanyozé megjeldlése nélkiil) www.apeh.hu

6 Afatv 187. § (2) bek. a) pont.

7 Afatv 199. § (1) bek. a) pont.



III: A FORDITOTT ADOZAS ALA TARTOZO UGYLETEK 2008. JANUAR 1. — APRILIS
30. KOZOTT

A 2008. ad6év elsé négy honapjara hatdlyos torvényszoveg 142. § (1) bek. a) és b) pontja az
alabbi abranak megfelelden hatdrozza meg a forditott addzas ala tartozo termékértékesitéseket

€s szolgaltatasnyujtasokat.
/ Forditott adézas az
\ épitoiparban

Y A
Ter}nék értékesités Szolgéltatés -nyujtas
Afatv. 142. § Afa tv. 142. §
(1) bek. a) pont (1) bek. b) pont

l

Ingatlanhoz kapcsolédé

Epitéipari szerzédés épitési-szerelési, fenntartasi,
alapjan takaritasi, tisztitasi,
ingatlan (ingatlanrész) karbantartasi, javitasi,
atadasa atalakitasi és bontasi
szolgaltatasok.

1. A forditott adozas ala tartozo termékértékesitések

Az Afa torvény 142. § (1) bek. a) pontja visszautal a 10. § d) pontjira. Ebbél az kovetkezik,
hogy kizar6lag azok a termékértékesitések tartoznak a forditott ad6zds ald, amelyek
megfelelnek az Afa torvény 10. § d) pontjdban leirt torvényi tényalldsnak. A 10. § d) pont
szovege a kovetkezd:

,»lermék értékesitésének mindsiil.... d) épitési szerzddés alapjan ingatlan (ingatlanrész)
ataddsa a megrendeldnek, még akkor is, ha a teljesitéshez sziikséges anyagokat és egyéb
termékeket a megrendeld bocsatotta rendelkezésre.”

A torvényi tényallas csak akkor valésul meg, tehat csak akkor kell alkalmazni a forditott
adozast egy konkrét termékértékesitésre, ha

— épitési szerzddés alapjan

— ingatlan vagy ingatlanrész atad4sara

keriilt sor.

Az épitési szerzOdésre vonatkoz6 szabdlyokat a Polgéri Torvénykonyv ,,A véllalkozds” cimi
XXXV. fejezete tartalmazza (402-405. §). Epitési szerz3dés alapjan a villalkozé épitési-
szerelési munka elvégzésére, a megrendeld pedig annak atvételére és dij fizetésére koteles. A
Ptk. nem hatdrozza meg az épitési-szerelési munka fogalmit, ilyen meghatdrozds az Afa
torvényben sem olvashat6, ezért kizarélag a birdi gyakorlat ad dtmutatdst arra vonatkozdan,



hogy mely tevékenységek tartoznak az épitési-szerelési munka korébe. A bir6éi gyakorlat
rovid foglalatét 1asd a 2. sz. mellékletben.

Afa szempontbél az épitési szerz6dés ,Janus-arcd”, mert a szerzédés tirgya lehet
termékértékesités vagy szolgaltatdsnyuijtas. A szerzddés tartalma donti el, hogy az épitdipari
vallalkozé éltal végzett értékesités melyik csoportba tartozik. Nem konnyti a hatarvonalat
meghuzni.

Egy épiilet kifestésére irdnyuld épitési-szerelési munka esetében senki nem gondol
termékértékesitésre, bar a felhaszndlt igen driga festékanyag Oonmagdban torténd eladdsa
termékértékesitésnek mindsiilne. Ezzel szemben egy uj épiilet kivitelezése, illetve meglévo
épiilet bovitése termékértékesités, hiszen sor keriil ingatlannak (ingatlanrésznek) mindsiild
épiilet dtaddsara. A meglévo épiilet dtalakitdsa esetén mar egyaltalan nem konnyii a mindsités.
Hasonl6 probléma meriilt fel az Eurdpai Birosdg itélkezési gyakorlataban, amikor az képezte
a vita targyat, hogy az éttermi tevékenység termékértékesitésnek vagy szolgaltatdsnydjtasnak
tekintendd-e. Az EB indokolédsa szerint az éttermi szolgaltatdsokat Osszetett sajatossagokkal
lehet jellemezni, melyek koziill az étel biztositdsa csak egy komponens, azonban a
szolgaltatdsok domindlnak.®

Az Afa torvény 142. § (1) bek. b) pontjdnak rendelkezése némileg oldja a jogértelmezési
nehézséget, amikor kimondja, hogy az ingatlanhoz kapcsol6d6 fenntartdsi, karbantartési,
javitasi, atalakitasi és bontdsi tevékenységek, valamint az ingatlan (ingatlanrész) atadassal
nem jaré épités-szerelési munkdk is szolgéltatdsnyudjtdsnak mindsiilnek.

Az eldbbiekbdl kovetkezik, hogy minden olyan tevékenység, amelyet épitési szerzodés (Ptk.
402. §) alapjan végeznek — a személyi feltételek fenndlldsa esetén — a forditott addzés
szabdlya alad tartozik, filiggetleniil att6l, hogy a tevékenység termékértékesitésnek vagy
szolgaltatasnyudjtasnak mindsiil.

Amennyiben egy termékértékesités vagy szolgdltatdsnyudjtds végrehajtisa nem épitési
szerzOdés, hanem a Ptk szerinti

e fdvallalkozasi (401. §)

e szerelési (407. §)

e szallitasi (379. §)

e adasvételi (365. §)
szerzédés alapjén torténik, akkor az Afa torvény 142. § (1) bek a)-b) pontjdban meghatarozott
forditott ad6zds nem érvényesiil. Természetesen nem kizart, hogy ezek a szerzddések is a
forditott adézds ald tartoznak az Afa torvény 139-141. § és a 142. § d)—g) pontja alapjan.
Példdul: forditott ad6zds érvényesiil olyan ingatlan értékesitése esetén, amelyre vonatkozdan
az értékesité adéalany élt az Afa torvény 88. §-ban emlitett valasztds jogdval.

A kiilonb6z6 szerzddések egymdstdl torténd elhataroldsa egyéltalan nem konnya feladat.
Kiilonosen problematikus a fovdllalkozasi, a szerelési és az épitési szerzddés
megkiilonboztetése. Az egyes tipusszerzodések elhatdroldsdhoz nyujt segitséget a 2-5. sz.
melléklet.

¥ C-231/94. sz. ligy.



2. A forditott adézas ala tartozo szolgaltatasnyujtasok

Az Afa torvény 142. § (1) bek. b) pontja a forditott adézds hatalyat kiterjeszti az ingatlanhoz
kapcsol6do

— épitési-szerelési,

— fenntartasi,

— takaritasi, tisztitasi

— karbantartasi, javitasi,

— atalakitési és

— bontési

szolgdltatasok nyujtasa esetében.

Ez a jogszabdlyi eldirds hét darab fogalmat (ingatlan €s hat szolgaltatds) tartalmaz, de azok
meghatdrozasit a jogalkoté nem tartotta sziikségesnek a torvény szovegébe beleirni.

A polgari jogon belill az Un. dologi jog targyalja részletesen az ingatlanhoz kapcsol6do
jogviszonyokat, de az ingatlan fogalmat és annak terjedelmét a Ptk. sem definidlja. Az uj
Polgari Torvénykonyv tervezetének indokolésa is kifejti: ,,Az ing6 és az ingatlan fogalméanak
meghatdrozdsa a norma szintjén nem sziikséges. Az ingatlanok nyilvintartdsira és
atruhdzéasara vonatkoz6 szabdlyok targyi alkalmazdsai kore az ingatlan kiilon definicidja
nélkiil is meghatdrozott, és annak kimonddsa, hogy ami nem ingatlan, az ing6, normativ
tartalmat nem hordoz6 deklaracié lenne.”

Torvényi fogalom meghatdrozas hidnydban a polgari jogi gondolkoddsban daltalanosan
elfogadott dlldspont, hogy az ingatlan a dolog egyik fajtdja. E korbe tartoznak a telkek, a fold
teriiletének egyes meghatdrozott részei alkotérészeikkel — tehat mindazzal egyiitt, ami a
folddel tartésan egyesitve, szilard 6sszekottetésben van (hdz, gazdasagi épiilet, fak, ldbon 4ll6
termés stb.) — egyiitt.'"” Mds megfogalmazésban: ingatlannak mindsiil a f6ld és a folddel
alkotdrészi kapcsolatban all6 minden dolog.

Az ingatlan fogalmanak megértéséhez meg kell ismerni az alkotorész és a tartozék kifejezések
polgéri jogi jelentését.

A Ptk. 95. § alapjan alkotérésznek kell tekinteni, ami a dologgal olyképpen van tartosan
egyesitve, hogy az elvdlasztissal a dolog vagy elvdlasztott része elpusztulna, illetleg az
elvalasztissal értéke vagy haszndlhatésdga szamottevOen csokkenne. Tartozéknak mindsiil,
ami nem alkotérész ugyan, de a dolog rendeltetésszeri haszndlatdhoz vagy épségben
tartdsdhoz rendszerint sziikséges, vagy azt eldsegiti (lasd 8. sz. melléklet).

Az APEH illdspontja'' szerint nem mindsiil ingatlanhoz kapcsol6dé szolgaltatdsnak az olyan
tevékenység, amely az ingatlan tartozékdra irdnyul, mert a tartozék mar nem része a
fodolognak, vagyis az ingatlannak. Tehdt a forditott adézas alkalmazdsa szempontjabol
lényegi kérdés annak eldontése, hogy mely dolog mindsiil az ingatlan (fédolog)
alkotérészének vagy tartozékdnak, ugyanis ettdl fiigg, hogy a kapcsolédd szolgdltatds
forditottan adézik vagy nem.

A dologi jogi egyetemi tankonyvek kiilon fejezetet szentelnek a dolgok osztdlyozdsanak,
illetve a dologkapcsolatok (alkotérész és tartozék) leirdsdnak, megfogalmaznak alapelveket

’ Complex Jogtar Plusz — Torvényjavaslatok — Az tj Polgari Torvénykonyv tervezete -NEGYEDIK KONYV —
A DOLOGI JOG

19 Polgari jogi fogalomtar Szerkeszté: Sariné dr. Simké Agnes HVGOrac 2000 133. oldal

H Téjékoztatd a forditott ad6zas alkalmazdsardl az dltalanos forgalmi ad6 rendszerében 2008.01.08. (iktatészam
és kiadmanyozé megjelolése nélkiil) www.apeh.hu
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(pl. funkciondlis megkozelités), de csak elvétve hivatkoznak egy-egy gyakorlati példara,
amelyeket a 7. sz. mellékletben gylijtottiink Ossze.

Az APEH tdjékoztatdsa szerint a kéményseprés, a villanyszerelés, a vizvezeték-javitds, a
kertészeti szolgaltatds a forditott ad6zds ald tartozd tevékenységek, mert az ingatlan
alkotdrészeire irdnyulnak, de nem tartozik ide az épiilet riasztdjanak, szamit6gép-halézatanak
karbantartdsa, mivel ezek a berendezések az ingatlan szempontjabdl tartozéknak mindsiilnek.

Ha végre tdljutottunk az ingatlanhoz kapcsolddé kifejezés jelentésén, akkor mar ,,csak™ az
épitési-szerelési, fenntartdsi, takaritdsi, tisztitdsi karbantartdsi, javitdsi, atalakitdsi és bontdsi
szolgaltatasok fogalmat kell definidlni.

Epitési-szerelési szolgaltatdsrél kizarélag akkor beszélhetiink, ha a felek kozott épitési
szerzOdés jott 1étre. A takaritdsi, tisztitdsi karbantartdsi, javitdsi, 4talakitdsi és bontdsi
szolgaltatasok fogalma viszonylag egyértelmii, a mindsités nem okoz gyakorlati problémat.

Az eldbbiekkel szemben ,,az ingatlanhoz kapcsolédd fenntartdsi szolgéltatds” Kkifejezés
jelentése mar eddig is sok vitat kavart. Az értelmezd szOtar szerint a ,.fenntart” ige jelentése:
»Valaminek a létét, fennmaraddsat anyagilag biztositja... megdv, biztosit ... maradand6va
tesz, megbriz....”"?

A ,fenntartds” kifejezés torvénybe iktatdsdval a jogalkotd igen tdgra nyitotta a forditott
adozds ald tartozo szolgdltatdsok korét, igy tobbek kozott — az dltalam vélelmezett jogalkotoi
szandékkal ellentétesen — ide keriilt szdmtalan mezdgazdasagi tevékenység is, pl. az
erddfenntartas'®, mert az erdd is ingatlan, a fak alkotérészi kapcsolatban vannak a folddel,
tehat ennek fenntartdsa érdekében igénybe vett szolgéltatdsra is kiterjed az Afa torvény 142. §
b) pontjanak hatalya.

Az addéhatésag is érzékelte a jogértelmezési problémat, ezért alldsfoglaldsdban leszogezte:
,Altalaban véve a mezégazdasigi...erdégazdalkoddsi munkak...bar kétségteleniil ingatlanhoz
kapcsol6d6 szolgdltatdsok, nem vonatkozik rdjuk a forditott addzds, mivel ezek a
tevékenységek tulmutatnak az ingatlan fenntartdsdn, karbantartdsan....Ingatlan fenntarto,
karbantart6 jellegli kertészeti munka lehet példaul a szalloda zart teriiletén végzett flinyiras,
vagy a vastti sin mentén a flinyirds, vagy fa-, cserjemetszés, illetve veszélyes fak kivigasa,
mely annak érdekében sziikséges, hogy a ndvényzet ne akadalyozza a vasuti forgalmat.”"*

A Héa-iranyelv 199. cikk (1) bek. a) pontjanak szovegében a ,.fenntartdsi szolgaltatds”
kifejezés nem szerepel, mert a Héa-irdnyelv vonatkozd rendelkezése kizdrdlag az épitési
szolgaltatasok forditott adézas ald vonasat célozza.

12 Magyar Ertelmezé Kézisz6tar Akadémiai Kiadé 2003 384. oldal
3 TEAOR 2008 — 02.10 Erdészeti, egyéb erddgazdilkodasi tevékenység.

14 Kiegészités a ,,Tdjékoztatd a forditott adézds alkalmazasardl az éltaldnos forgalmi ad6 rendszerében” cimil
tdjékoztatéhoz 2008.03.18. (iktatészdm és kiadmanyozé megjelolése nélkiil) www.apeh.hu
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IV. A FORDITOTT ADOZAS ALA TARTOZO UGYLETEK 2008. MAJUS 1-TOL
1. A forditott adozas ala tartozo termékértékesitések

A 2008. mdjus 1. napjdtél hatdlyos médositds alapjan az Afa tv 10. § d) pontja szerinti
termékértékesitésnek mindsiil

az épitési-szerelési munkdval 1étrehozott,

az ingatlan-nyilvéantartasban bejegyzendd

ingatlan 4taddsa a jogosultnak,

még abban az esetben is, ha a teljesitéshez sziikséges anyagokat és egyéb termékeket a
jogosult bocsatotta rendelkezésre.

Az 4j torvényi tényallas elszakad a Ptk 402. §-ban meghatérozott épitési szerzodés fogalomtdl
€s az épitési-szerelési munka kifejtésére helyezi a hangsulyt, ezéltal a fovallalkozasi szerz6dés
alapjan, épitési-szerelési munkaval 1étrehozott, €s az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzendo
ingatlan atadasa is a forditott ad6zas ald tartozé termékértékesitésnek mindsiil.

A iigylet mindsitése sordn dontd jelentdséggel bir az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés
sziikségessége, ezért az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6l6 1997. évi CXLI. torvény, valamint az
annak végrehajtasdra kiadott 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet ismerete nélkiil nem lehet
megallapitani az adokotelezettséget.

Az ingatlan-nyilvéntartdsi szabdlyok — tobbek kozott — eldirjdk, hogy az ingatlan adataindl
kell tiintetni annak miivelési 4gat (szantd, kert, erdd, stb) és a miivelés aldl kivett teriilet
megnevez€sét, ami azt jelenti, hogy az adott miivelési dg teriiletén barmilyen épitmény'
létrehozdsa miatt megvaltoznak az ingatlan adatai, tehdt sziikségessé valik az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés (moddositds). Az épiilet 1étesitését, atalakitasat, vagy lebontdsat
szintén be kell jegyeztetni az illetékes foldhivatalnal.

2. A forditott adézas ala tartozo szolgaltatasnyujtasok

A 2008. majus 1. napjatdl hatdlyos médositds alapjan az Afa tv 142. § (1) b) pontja szerinti
szolgaltatas nydjtdsdnak mindsiil
o ¢pitési-szerelési €s egyéb szerelési munka, amely
e ingatlan létrehozataldra, bdvitésére, atalakitdsdra vagy egyéb megviltoztatisara,
bontéssal torténd megsziintetésére irdnyul, feltéve, hogy
e ¢pitési hatésagi engedély-koteles.

A modositds kovetkeztében kimaradt a szolgdltatdsok felsoroldsabol az ingatlanhoz
kapcsol6do

e a fenntartasi,

e takaritasi, tisztitasi,

e karbantartasi, javitasi
szolgdltatdsok nyujtdsa, ezzel szemben az ,.egyéb szerelési munka” kifejezéssel boviilt a
forditott adézds ald tartozd szolgéltatdsok kore. Az ,.egyéb szerelési munka” fogalmat a
jogalkoté nem hatdrozta meg, igy abba beletartozik tobbek kozott a Ptk 407. § szerinti
technoldgia szerelés is.

5 Az Etv 2. § 8. pontja szerint az épitmény az épiilet és a miitargy gyijtéfogalma.
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Uj feltételként megjelent az épitési hatésagi engedély. Az épitésiigyi hatésdgi engedélyfajtak,
valamint az engedélykoteles tevékenységek felsoroldsat a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet
16. §-a és 1. szamu melléklete tartalmazza. Ha ilyen engedélyre nincs sziikség, abban az
esetben a szolgéltatds nem tartozik az Afa tv 142. § (1) b) pontja ald. A torvény kifejezett
rendelkezése alapjan az engedély kotelezettségrol a szolgéltatast igénybevevd addalany
eldzetesen €s irdsban koteles nyilatkozni a szolgaltatas nyujtojanak.

Természetesen a vevd értesitésének elmaraddsa nem menti fel a szolgéltatds nyujtéjat a
forditott addzas aldl abban az esetben, ha az altala végzett tevékenység a jogszabdly alapjin
épitési hatdsagi engedély-koteles.
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V. A FORDITOTT ADOZAS FOLYAMATA
1. A teljesités idopontja

Az &fa rendszerében a teljesités kulcsfogalomnak mindsiil. A teljesités helye hatdrozza meg az
Afa torvény targyi hatalyat, vagyis azt, hogy az addztatds, melyik dllam joga. A
termékértékesités és szolgéltatasnyujtas teljesitésének (részteljesitésének) idopontjaban

— keletkezik az adofizetési kotelezettség,

— ekkor kell a szamlat kibocsatani,

—megnyilik (a szdmla alapjan) az afa levonasi jog,

— ezzel egyidejiileg Kkell a szamvitelben Kimutatni az arbevételt, illetve a kotelezettséget.

A teljesités a polgari jog — ezen beliil a kotelmi jog — egyik alapfogalma. A Ptk
értelmezésében a teljesités a szerzodés céljdnak megvaldsuldsit jelenti. A Ptk. 277. § szerint a
szerzOdéseket tartalmuknak megfelelden, a megszabott helyen és idoben, a megallapitott
mennyiség, mindség €s valaszték szerint kell teljesiteni. Legfelsobb Birésag GK 16. szamu
kollégiumi 4lldsfoglaldasa kimondja: ,,...a szolgdltatds'® szerzOdésszerli teljesitésének
megtorténtérdl csak akkor lehet szd, ha a megrendel6 a dolgot, a szolgaltatist at is vette
(éspedig teljesitésként, tehat ide nem értve a felelos Orzésbe vételt)....” Ez azt jelenti, hogy a
szerz0do felek kolcsonds nyilatkozata, vagy rdutald magatartdsa (pl. a szdmla kidllitasa,
illetve befogaddsa) sziikséges a teljesités bekovetkezéséhez."”

Az Afa torvény 55. §-a szerint a forditott adézds esetében a teljesités dltaldban akkor
kovetkezik be, amikor az adéztatando iigylet tényalldsszerien megvaldsul (f6szabdly)..

Az igylet ténydlldsszerlien megvaldsuldsit a konkrét szerzddésben rogzitett feltétel
bekovetkezésekor lehet megéllapitani. Példdul: az épitési szerzddések rendszerint eldirjak,
hogy a teljesités a Ptk 405. §-a szerinti atadds-atvételi eljards jegyzokonyvének kolcsonos
aldirdsdval fejezddik be. Megjegyezziik, hogy a LegfelsObb Birdsdg itélete kimondta: ,, A
kialakult birésagi gyakorlat elvei szerint épitési-szerelési munka elvégzésére kotott
véllalkozési szerzddés teljesitése - szabdlyszerii dtadds-atvétel hidnydban - a megrendeld altal
tortént birtokba vétel, illetéleg haszndlatba vétel alapjan is megéllapithatd.”'®

A 2008. januar 1. — daprilis 30. kozoétt hatdlyos torvényszovegben felsorolt ingatlanhoz
kapcsol6do

— fenntartasi,

— takaritasi, tisztitasi

— karbantartdsi, javitasi

szolgiltatdsnytijtasa teljesitési idSpontjanak meghatdrozasara alkalmazni kell az Afa tv 58. §
elOirdsait, feltéve, ha a szerzddd felek részletfizetésben, vagy hatarozott idére sz6lo
elszdmolédsban allapodtak meg.

Szakmai korokben nagy vita bontakozott ki arrdél, hogy mely tigyletekre vonatkozik az 58. §,
amely szerint a teljesités idOpontja megegyezik az ellenérték megtéritésének esedékessége
napjaval.

FORT]

'® A szolgéltatas” kifejezés polgéri jogi értelemben nem azonos a KSH dltal kiadott Szolgéltatdsok Jegyzéke
szerinti tevékenységi korokkel, hanem a szerz8dés targyat jelenti, amely dolog addsdra, tevékenységre,
tevékenységtdl val6 tartézkoddsra vagy mas magatartdsra irdnyulhat.

'7 Részletesebben 1dsd: a 71/1999. és 31/2003. sz. Szdmviteli kérdést.

'8 Birésagi Hatdrozatok 2000. 202.
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Az egyik szakmai allaspont arra hivatkozik, hogy az ellenérték esedékességéhez kotott
teljesitési iddpontot a Héa-iranyelv vonatkozo fejezete' nem tartalmaz, ezért az 58. § helyett
— a kozvetlen hataly® alapjdn — a Héa-iranyelv 64. cikkét kell alkalmazni, amely szerint, ha
egymast kovetd iddszakonkénti elszamolésra vagy fizetésre keriil sor, a termékértékesités és a
szolgdltatdsnydjtds mindig azon iddészak lejartakor mindsiil teljesitettnek, amelyre ezen
elszamoldsok vagy fizetések vonatkoznak (kivéve a lizinget).

Maisik vélemény szerint az 58. § nem alkalmazhaté az atalanydijas tevékenységekre (pl.
bérbeadas, konyvelés, iigyeleti jellegli szolgéltatdsok), mert ezek esetében elszdmolasra
(meghatdrozott idészakra vonatkozo tételes szamadas készitésére) nem keriil sor.

A harmadik 4lldspontot képviseld jogértelmezés az Ertelmezd Szétir szécikke alapjan az
»elszdmol” ige két fajta jelentésére hivja fel a figyelmet:

a) Ugyletrdl tételes szamad4st készit, mutat be.

b) Vmit konyvelési tételként beir, vagy igazol, fiiggd pénziigyét rendezi vele.

Ebbdl azt kovetkeztetést vonjak le, hogy az 58. § szerinti teljesitési idopontot kell alkalmazni
minden olyan ,.folyamatos jellegli” értékesités (pl. raktarkészletbdl torténd lehivds, vagy a
naponként leszallitott arurdl a felek csak havonta szdmolnak el, a koziizemi szolgéltatasok,
bérbeadas, ujsdg-eldfizetés, stb.).

2. Addfizetési kotelezettség keletkezése

Forditott adézds esetében kizdrdlag a vevot terheli adofizetési kotelezettség az iigylettel
kapcsolatban, tehat a vevOnek alapvetd érdeke, hogy az adofizetési kotelezettség
keletkezésének idSpontjat egyértelmiien megéllapitsa. Az Afa tv. 60. § (1) bek. alapjdn a vevé
addalany a fizetendd adét

a) az tigylet teljesitését tanusité szdmla kézhezvételekor, vagy

b) az ellenérték megtéritésekor, vagy

c) a teljesitést kovetd hénap tizenotodik napjan

koteles megéllapitani, attdl fiiggden, hogy melyik esemény kovetkezik be leghamarabb.

Ha az elad6 nem Allit ki szamlat, és a vevo az ellenértéket nem téritette meg, abban az esetben
a vevO adofizetési kotelezettségének keletkezése ,,atcsuszik™ a teljesitést kovetd honapra.
Példaul: ha a teljesités majus 16-4n torténik, az eladé csak augusztus honapban 4llit ki
szamlat, és ezzel egyidejlileg torténik meg annak kiegyenlitése, akkor a vevd éafa-fizetési
kotelezettsége junius 15. napjan keletkezik, és az ligyletet szerepeltetni kell a jdlius 20-ig
benytjtandé havi dfa-bevalldsaban.

Ha a példaban szerepld vevd a szamlat majus 25. napjan méar kézhez veszi, abban az esetben a
vevO adofizetési kotelezettsége keletkezésének napja: mdajus 25-e, ezért az add Osszegét a
Junius 20. napjéig benyujtand6 dfa-bevallasban kell feltiintetni.

Ha a vevd nem kapta kézhez a szamlat, de az iigylet teljesitése megtortént, és a teljesités
tényét a vevd elismerte, abban az esetben az add alapjat a felek kozotti okiratok®' vagy a
szObeli megallapodds™ figyelembe vételével kell a vevOnek meghataroznia.

9 vI. ciM ADOZTATANDO TENYALLAS ES AZ ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG KELETKEZESE
* Lgsd a VL. 3. pontot.

21 p1. villalkozési szerzédés, épitési naplo, dtadas-4tvételi jegyzOkonyv, teljesités-igazolas.
22 A Ptk. 216. § (1) kimondja: ,,Szerz6dést jogszabdly ellenkezd rendelkezése hidnydban akédr széban, akar
irasban lehet kotni. A szerz6dési akaratot rdutalé magatartassal is kifejezésre lehet juttatni.”
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Az ad6 megallapitdsdnak fobb Iépései:

e azeladé az altala kiallitott szimlan nem tiintethet fel afa 6sszeget [142. § (7) bek.],

® avevl onaddzdssal dllapitja meg az ad6 Gsszegét [156. §],

e az ado alapja megegyezik az eladé szamldjanak végosszegével, vagyis nettd (afa nélkiili)
ellenértékkel [65. §],

e a vevd az dltala fizetendd adoként megéllapitott adé Osszegét eldzetesen felszamitott
(Ievonhat6) addként tartja nyilvan, ha ennek egyéb feltételei fenndllnak [120. § b) pont].

3. Szamlazas

A szamlat legkésdbb

® ateljesitésig,

o cldleg fizetése esetében a pénz jovairdsakor, illetve kézhezvételekor,
de legfeljebb az attél szamitott 15 napon beliil kiteles gondoskodni.

A forditott ad6zds ala tartozd gazdasagi eseményrol készitett szamldban
e felszamitott (atharitott) afa nincs [142. § (7) bek.],
e avevl addszdma is feltiintetésre keriil [169. § d) pont],
e szerepeltetni kell ,,a termék beszerzdje az adofizetésre kotelezett”, vagy ,,a szolgaltatas
igénybevev0je az adofizetésre kotelezett” kifejezést [169. § kb) pont]

Célszerl a szamlahoz mellékelni az annak aldtdmasztisdul szolgél6 iratokat, nevezetesen

® avevl (megrendeld) nyilatkozatit, illetve

e az APEH tijékoztatasat
arrdl, hogy a vevd (megrendeld) megfelel a forditott ad6zdsra vonatkoz6 kdvetelményeknek.
A vevd adminisztraciéjan beliil dokumentdlni kell a szdmla atvételét, ugyanis adofizetési
kotelezettséget keletkeztet a szamla kézhezvétele.

4. A vevo adélevonasi joga

Az Afa torvény 120. § b) pontja alapjan a vevd addalany jogosult arra, hogy az dltala
fizetend6 adobol levonja azt az adot, amelyet termék beszerzéséhez, szolgaltatds
igénybevételéhez kapcsoléddan fizetendd addként megéllapitott. A levondsi jognak nem
feltétele, hogy azt elobb az adohatésdg részére megfizessék. A vevd a sajat afa
nyilvantartdsidban a forditott ad6 Osszegét fizetendd adoként, €s ha az levonhatd, akkor
elézetesen felszdmitott adoként is elszamolja.

A vevd az altaldnos szabdlyok szerint gyakorolja az adé levonasi jogat, tehét figyelembe kell
vennie az eldzetesen felszdmitott add megosztasara, és az addlevonasi jog korlatozdsara
vonatkoz6 rendelkezéseket.

Forditott ad6zas keretében a vevo altal megéllapitott fizetendd addra vonatkozd levondsi jog
gyakorldsdnak nem elengedhetetlen targyi feltétele a szamla. A levondsi jog akkor is
gyakorolhatd, ha a fizetendd adé Osszegszerli megéllapitdsdhoz sziikséges okiratok, (pl.
szerz0dés, dtadas-atvételi jkv) rendelkezésre allnak[ 127. § (1) b) pont és 170. §].
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Az Eurdpai Birdsdg ezzel Osszefiiggésben leszogezte: ,,Abban az esetben tehdt, ha egy
addalany a szolgéltatdsok cimzettjeként koteles a szolgaltatdsok adoterhének megfizetésére,
akkor az adodigazgatds az addlevondsi jog gyakorldsdnak tovabbi feltételeként nem irhatja eld,
hogy az addéalanynak a hatodik irdnyelv 22. cikk (3) bekezdésének megfelelden kidllitott
szamléval kell rendelkeznie, mert ez az azt eredményezné, hogy az addalany a szolgaltatdsok
cimzettjeként az 4dfa megfizetésére ugyan koteles, viszont fenndll a veszély, hogy az add
levondsdra vonatkozé jogdt nem gyakorolhatja.”*

5. Az eladé addlevonasi joga

Az elado éfa levondsi jogat a forditott adézas alkalmazdsa nem korldtozza. Az eladé az dltala
beszerzett termékek és szolgaltatdsok ellenértékében felszamitott afa Osszegre az éltaldnos
szabdlyok szerint gyakorolja addlevondsi jogit. Ennek ellenére a jellemzden épitdipari
alvallalkozoként tevékenykedd addalanyok hatranyként élik meg a forditott adézast, mert az
eddigi gyakorlattal szemben az elzetesen felszamitott adé 6sszege mar nem allithaté szembe
a fizetendo add Osszegével, tehat az ilyen addalanyok allandd visszaigényl0 pozicidban
lesznek. Ez azt jelenti, hogy
¢ minden bevalldsi idészak végén kiutaldsi igényiik keletkezik, ezért folyamatosan kell
szamitaniuk afa ellendrzésre, valamint
e sajat forrasbol kell finanszirozniuk a beszerzéseikhez kapcsolddé afét, de ezt a hatdst
enyhiti, hogy megrendel6tol kapott eldleg utdn az eladondl nem jelentkezik fizetendd
afa (csak a vevonél).

6. A mentes adéalanyok tobbletterhei

A forditott adézas igazi ,,szenvedd” alanyai azok a szervezetek, amelyek kizardlag az Afa
torvény 85. § (1) bekezdése, 86. § (1) bekezdése, vagy 87. §-a szerint addmentes
termékértékesitést, szolgiltatdsnyudjtast végeznek, és ezért a 257. § alapjan mentesiilnek a
bevallastételi kotelezettség alol. A mentesiilés megsziinik, vagyis ezeknek az ad6alanyoknak
addbevallast kell tenniiik abban az adomegallapitasi idészakban, amikor a forditott ad6zds ald
esO beszerzést végeznek.

7. Az Eva-s vallalkozok

Az egyszerisitett véllalkoz6éi ad6rdl szolé torvény hatdlya ald tartozéd egyéni és tdrsas
vallalkozdsok nem alanyai az dfa-nak, de az Eva tv. 13. és 16. §-a eldirja:

e ha az eva-s véllalkozé eladéként vesz részt az Afa tv. 142. § korébe tartozé tigyletben,
abban az esetben az altala kiallitott szamlan afat nem tiintethet fel,

e amennyiben az eva-s vallalkoz6 vevOként vesz részt az Afa tv. 142. §-aban
meghatdrozott forditott addzas alad esé gazdasigi eseményben, akkor koteles a forditott
afat bevallani, és megfizetni, de adélevonasi jogot nem gyakorolhat.

A C-90/02. sz. iigy 51-52. pont.
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EVA-s vallalkozo
szamlazasa

y v A 4
Fosza])a!y A teljesités helye Forditott adézas
(belfoldi . .
. kiilfold esetén
teljesités)
AFA torvény szerinti Nem harit at m:afi;;‘;’ioaz ha elad6 nem
4fa-t atharit, de afa dfa-t & harit 4t afa-t

afa-t, de levonasi

fizetési . .
joga nincs

kotelezettsége nincs

8. A forditott adozasra vonatkozo szerz6dés

A forditott ad6zdssal érintett iigyletre vonatkozd szerzddés szovegében célszerii kitérni az
alabbi kérdésekre:

— a szerz6dés targyat képezo tevékenység eredménye az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendo
tényt keletkeztet,

— a szerzOdés targyat képezo tevékenység épitési hatdsagi engedély-koteles,

— a szerz6dd felek megfelelnek az Afa torvény szerinti személyi feltételeknek,

— szamlazasra vonatkozo eloirasok,

— teljesités idOpontjdnak meghatirozasa.

9. Jogkovetkezmények

Ha a szerz6do felek kozott 1étrejott tigyletre a forditott adézds szabdlyait kellene alkalmazni,
de a felek kolcsondsen az altalanos szabalyok szerint jarnak el, vagyis az elad6 felszdmitja az

afa-t (egyenes adozds), abban az esetben egy késObbi addellendrzés sordn az aldbbi
kovetkezményekre szamithatnak:

e az elad6 szdmldjdban felszamitott add Osszegére a vevd levondsi jogat nem
gyakorolhatja, mert a szamla nem felel meg az Afa torvény kovetelményeinek,

e mivel a vevd fizetendd ad6t nem vallott, ezért az eladé szdmldjaban feltiintetett afa
0sszeg adohidnynak mindsiil, ezért adobirsdg és késedelmi poétlék is kiszabhat6
terhére,

e az eladondl ado6tobblet keletkezik.

A hiba kijavitdsa: az eladé olyan mddositd (helyesbitd) szamlat allit ki, amely mar csak a
nett6 Osszeget tartalmazza, és mind a két fél onellendrzést végez.
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Amennyiben az dltaldnos szabdlyok helyett a forditott ad6zast alkalmazzdk, vagyis az elad6
nem szamit fel afa-t, abban az esetben:

e az eladondl adohidny keletkezik, amely utdn addbirsagot és késedelmi potlékot kell
fizetnie,

® a vevOnél a jogsértés miatt nem keletkezik adokiillonbozet, csak mulasztasi birsaggal
sujthato.

A hiba kijavitdsa: az eladé olyan médositéd (helyesbitd) szamlét allit ki, amelyben felszamitja
az afa Osszegét, és Onellendrzést is végez.
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VI. ATMENET —- HATALYBA LEPES

Az 4j Afa torvény 2008. janudr 1. napjdval mér hatdlyba lépett, de az igen bonyolultra
sikeredett hatdlyba 1éptetd €s dtmeneti rendelkezések szovege nem hagy kétséget a feldl, hogy
az addalanyok hosszu ideig fognak az adéhatésdaggal arrdl vitatkozni, hogy a 2008. januar 1-
én hatdlyos Afa tv 142 § (1) bek. a)-b) pontjdban felsorolt értékesitésekre

e 2a2007. december 31. napjdn,

e a2008. janudr 1. — aprilis 30. kozott, vagy

e a2008. majus 1. napjatol
hatdlyos rendelkezéseket kell alkalmazni.

A hatédsaiban atgondolatlan 269. § (1) bek., valamint az AfaMod torvény eldirdsai miatt az
egyes értékesitések addzdsa lehet
e fordjtott,
® egyenes, vagy
e vegyes (ugyanazon szerzddés alapjin torténd egyik teljesités, illetve részteljesités
forditott, a mésik egyenes).

1. 2008. januar 1. napjan folyamatban 1évé iigyletek

Az ad6zés rendjérdl szolo torvény eldirja®!, hogy a 2008. januar 1. napjat megeldzd idészakra
vonatkozé kotelezettségeket a 2007. december 31. napjdn hatdlyos szabalyok szerint kell
teljesitenie. Ezzel dsszhangban az dj Afa torvény kimondja®, hogy a régi szabdlyokat még
alkalmazni kell, ha az adéfizetési kotelezettség, vagy az addlevondsi jogosultsag 2007.
december 31. napjdig keletkezett, de mar figyelemmel kell lenni az dj Afa torvény 269. §-
aban foglalt 4tmeneti szabélyokra.

Az 4j torvény indokoldsa szerint a 269. § (1) bekezdése ,,Egy 4j, generdlis jellegli el6irds
beiktatdsdval biztositja, hogy egy adott iigyletre vonatkozdéan kétszeres adofizetési
kotelezettség nem keletkezhet, kovetkezésképpen olyan eset nem fordulhat eld, hogy az adott
tigyletre vonatkozéan a jelenleg hatdlyos afa-torvény, illetéleg a most hatdlyba 1épd éfa-
torvény egyarant adofizetési kotelezettséget allapitson meg.”

Véleményem szerint a 269. § (1) bekezdésének rendelkezése értelmezhetetlen. Az eredeti
torvényjavaslatban nem is volt ilyen szovegrész, ezt a parlamenti vita sordn szurtdk be, de a
jogalkot6 Orszédggylilés nem gondolta 4t ennek kovetkezményeit. Az els6 dfa torvény 1988.
janudr 1. napjaval torténd hatdlyba 1épése Ota tobb tucat torvénymoddositids volt, de most
el0szor érezte ugy a jogalkotd, hogy ilyen szokatlan dtmeneti szabdly beiktatdsara sziikség
van. Az eddigi torvénymodositdsok mindig ugyanazzal a fordulattal zarédtak, mint a jelenleg
hatdlyos 4j Afa torvény 264. § (1) bek. utolsé fordulata, vagyis az dj torvény hatdlyba
1épéséig a régi torvényt kell alkalmazni, azt kovetGen pedig kizardlag az Uj torvény az
irdnyadé. Sajat véleményiinket félre téve a 269. § (1) bekezdésérdl az alabbiakat kell tudni.

A kétszeres adéztatast kizaré dtmeneti szabdly kimondja, ha a régi és az 4j Afa tv. ugyanazon

#2007. évi CXXVL. torvény 481. § (1) bek.
2262. § (1) bek. s) pont.
261987. évi V. tv.
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érintett félre vagy felekre nézve
tényallasbeli elemeken nyugvé
addztatando iigyletbdl szarmaz6, 6naddzéssal gyakorlando
® jogokrol és kotelezettségekrol egyardnt rendelkezik,
akkor az Onadézdssal gyakorlandé jogokat és kotelezettségeket a régi Afa torvény
rendelkezései alapjan kell megéllapitani és alkalmazni.
Az atmeneti szabdly csak olyan iigyletre (értékesitésre) alkalmazhatd, amely 2008. januar 1.
napjan folyamatban volt, vagyis
e az iigyletre vonatkoz6 szerz6dést 2007. december 31-ig megkototték,
e ateljesités 2007. december 31-ig nem fejezddott be?’,
e Onaddzésra sor keriilt 2007. december 31-ig.

A régi és az 1j szabdlyok iitkdzése esetén az uj Afa torvényt csak akkor lehet alkalmazni, ha
annak eldirdasai valamennyi érintett félre egyiittesen és dsszességében

e akotelezettségek hianyat allapitja meg, vagy

e kevésbé terhes kotelezettségeket allapit meg, illetdleg

® (j jogokat vagy tobbletjogokat biztosit.
Ekkor a jogokat és kotelezettségeket az Gj Afa torvény alapjan lehet megéllapitani, de
kizarélag

e az elévilési idon belul,

e valamennyi érintett fél kozos egyetértésben, irdsban nyilatkozik,

e ¢&s ez anyilatkozat 2008. februdr 15. napjdig beérkezik az APEH illetékes szervéhez.
A februdr 15-1 hatarid6 jogvesztd, tehat a hataridon tuli kézbesités, vagy a nyilatkozat hidnya
esetében kizardlag a régi torvény alkalmazhato, feltéve, hogy volt olyan Onaddzéssal
gyakorlandé jog, vagy kotelezettség, amelyr8l a régi és az dj Afa torvény egyardnt
rendelkezik.

A 2008. 01. 08-4n az APEH honlapjan megjelent tdjékoztatd utolsé bekezdése a kdvetkezoket
mondja:

,Amennyiben olyan iigylethez tortént eldlegfizetés, vagy részteljesités 2007. december 31-ig
bezdrélag, mely 2008. janudr 1-jétdl forditott adézds hatdlya ald tartozik, Ggy az 6j Afa-
torvény 269. § (1) bekezdése értelmében még a teljes ligyletre az 4ltalanos forgalmi adérol
sz616 1992. évi LXXIV. torvényt (tovabbiakban: régi Afa-torvény) kell alkalmazni, vagyis
nem kell forditottan ad6zni sem az eldleg, sem a teljesités utan, még akkor sem, ha a teljesités
2007. december 31-¢ utdn kovetkezik be. Ugyanakkor az 1j Afa-torvény 269. § (1) bekezdése
lehetéséget biztosit arra, hogy amennyiben az dj Afa-torvény rendelkezései valamennyi
érintett félre egyiittesen és osszességében kedvezébbek, mint a régi Afa-torvény, akkor az j
Afa-torvény rendelkezéseit lehet alkalmazni. Azonban ennek feltétele, hogy a felek errél a
dontésrél irdsban nyilatkozzanak, mely nyilatkozatnak 2008. februar 15-ig az éllami
adohatdsag illetékes szervéhez be kell érkeznie.”

Egy masik — szintén az APEH honlapjdn megjelent — tajékoztatd részletes utmutatdst ad a
2008. februar 15-ig beérkezett bejelentéseket kovetd feladatokrol:

T Kiilonos gondossdggal kell megdllapitani a régi Afa torvény 16. § (11) bekezdése szerint minésiild un.
elszamolasi idészakos szolgéltatasok teljesitési idOpontjat, mert ilyen jellegli tevékenységeknél tobb teljesitési
idépont is van (vagy lehet). Lasd: Tdjékoztatd az afatorvény 269. § (1) bekezdésében foglalt dtmeneti
rendelkezés gyakorlati alkalmazdsdr6l 2008.02.08. (iktatészdm és kiadmanyozé megjelolése nélkiil)
www.apeh.hu
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., Lekintettel arra, hogy az afatorvény 269. § (1) bekezdése ugy fogalmaz, hogy amennyiben a
felek 2008. februar 15-ig beérkezetten bejelentik az addhatésdgnak, hogy az athizodé
tigyletitkre vonatkozéan az iigylethez kapcsolddd jogokat €s kotelezettségeket az dfatdrvény
rendelkezései alapjan éallapitjdk meg, akkor az afatorvény szabélyai alkalmazandék még akkor
is, ha az adott jogok és kotelezettségek az afatdrvény hatdlybalépését megelézden — az
eléviilési idon beliil — keletkeztek, ezért abban az esetben, ha a felek az egyiittes dontésiik
alapjan az afatorvény rendelkezéseit kivdnjdk alkalmazni az ligyletre, akkor nem csak az
tigylet 2007. december 31-ét kovetden teljesiilt elemeire, hanem az tigylet 2008. januar 1-jét
megeldzden teljesiilt elemeire is az dfatérvény rendelkezéseit kell alkalmazni. Ez azt jelenti,
hogy ilyen esetben a feleknek az eléviilési idon beliil 6nellendrizniiik kell a 2008. januér 1-ig
tortént részteljesitéseket, elolegfizetéseket és azokat az &fatorvény rendelkezéseinek
megfelelden kell elszdmolniuk az onellendrzés sordan. Ezekben az esetekben az onellendrzés
po6tlékmentesen elvégezhetd.”

Osszefoglalva a fentieket, levonhatjuk az alabbi kovetkeztetéseket:

a) ha a 2008. janudr 1-én hatélyos Afa tv 142 § (1) bek. a)-b) pontjaban felsorolt értékesités
teljesitése 2008. janudr 1. napjan folyamatban volt, és
e aszerz8dé felek az Afa tv 269. § (1) bek. alapjdn nem nyilatkoztak 2008. februdr 15-
ig az ad6hatésagnak az Gj Afa torvény szerinti szabélyok alkalmazésardl, valamint
e a 269. § (1) bekezdésében eldirt feltételek fenndllnak, vagyis a szerzO0désben nem
kovetkezett be véltozas,
e abban az esetben a teljesités bekovetkezéséig a 2007. december 31. napjan hatdlyos
(régi) Afa torvény elbirdsat kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy az adott iigylet nem
tartozik a forditott ad6zas alé.

b) ha a 2008. januar 1-én hatalyos Afa tv 142 § (1) bek. a)-b) pontjaban felsorolt értékesités
teljesitése 2008. janudr 1. napjan folyamatban volt, de a szerz6do felek 2008. februar 15-ig az
adéhatésaghoz benydjtottdk nyilatkozatukat az Gj Afa torvény szerinti szabalyok
alkalmazdasarol, abban az esetben az tigylet forditott médon adézik.

2 Téjékoztatd az afatorvény 269. § (1) bekezdésében foglalt atmeneti rendelkezés gyakorlati alkalmazasarél
2008.02.08. (iktatészam és kiadmanyozé megjelolése nélkiil) www.apeh.hu
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2008. 01. 01-én folyamatban lévo

iigylet adozasa

2008. év elott 2008. év elott
volt eléleg, nem volt
részteljesités onadozas
—'7 T
v ;
2008. 02. 15-ig Gj Afa tv alapjan
_ bejelentés nem volt forditott adézss
Afatv269.§ (1) bejelentés
bek. szerint
v I
Wj Afa tv alapjan a2007. évi
forditott adézas és szabalyok szerint
onellenérzés adozik a teljesités
a2008. elétti befejezéséig
idészakra

2. A 2008. aprilis 30-i fordulépont szolgaltatasnyujtasoknal

Az AfaMéd torvény 34. § kiilon dtmeneti szabalyokat fogalmaz meg az Afa tv. 2008. dprilis
30. napjan hatdlyos 142. §-a (1) bekezdésének b) pontjdban meghatarozott
szolgdltatdsnyujtasokra. Az aldbbi hdrom eset lehetséges:

a) ha az Afa tv. szerinti teljesités legkésSbb 2008. dprilis 30. napjdig megtorténik, abban az
esetben az Afa tv. 2008. dprilis 30. napjan hatdlyos rendelkezéseit kell alkalmazni még akkor
is, ha a szolgaltatds igénybevevéjének a fizetendd adét — az Afa tv. 60. §-a szerint — 2008.
aprilis 30. napjat kovetden kell megdllapitania (mivel a szdmlat nem kézbesitették, vagy az
ellenértéket nem fizették meg 4prilis 30-1g);

b) ha a szolgéltatas igénybevevéjének a fizetendd adét — az Afa tv. 60. §-a szerint — legkés6bb
2008. éaprilis 30. napjaig kell megdallapitania (mert a szamlit kézbesitették, vagy az
ellenértéket megfizették meg 4prilis 30-ig), abban az esetben az Afa tv. 2008. prilis 30.
napjdn hatilyos rendelkezéseit kell alkalmazni még akkor is, ha az Afa tv. szerinti teljesités
2008. 4prilis 30. napjat kovetden torténik meg;

c) ha az Afa tv. szerinti teljesités 2008. dprilis 30. napjdig nem torténik meg, a szdmlat nem
kézbesitették, €s az ellenértéket sem fizették meg aprilis 30-ig, akkor az iigyletre a 2008.
majus 1. napjatdl hatdlyos szabdlyokat kell alkalmazni, kivéve azokat a 2008. janudar 1. napjin
folyamatban 1év6 értékesitéseket, amelyekre még a 2007. december 31. napjan hatdlyos (régi)
Afa torvény elbirasait kell alkalmazni.
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/2008. 04. 30-an hatdlyos 142. § (1) bek.
[ b) pont alapjan forditott adozas
ala eso szolgaltatas

a teljesités

a teljesités

2008. 04. 30-ig
megtortént

nem tortént meg
2008. 04. 30-ig

v

. A . A
22008. 04. 30-4n 2008. 04. 30-ig 2008. 04. 30-ig
hatélyos az ellenértéket az ellenértéket
szabalyokat kell megfizették, nem fizették
alkalmazni vagy a szamlat meg, és nem
kiallitottak szamlaztak
v v
a vevé 22008. 05. 01-t61
a fizetend6 adét hatélyos
2008. 04. 30-ig szabélyokat kell
megallapitja alkalmazni,
kivéve, ha a 2007.
évi Afa torvényt
kell alkalmazni

3. A Héa-iranyelv kozvetlen hatalya

Az Eurépai Birésdg tobb itéletében™ leszogezte: ,,Az EK-Szerz6dés™ 189. cikkének harmadik
bekezdésében (jelenleg az EK 249. cikk harmadik bekezdése) kimondott 4ltaldnos
kotelezettség alapjan a tagallamok kotelesek a hatodik irdnyelv?' valamennyi rendelkezésének
megfelelni.”

Az Eurépai Birésag tobb iigyben is vizsgalta a hatodik irdnyelv, vagyis a kozosségi dfa
szabdlyozéas rendelkezéseinek kozvetlen hatdlyat, és kimondta, hogy bizonyos feltételek
fenndlldsa esetén egy tagdllam maganjogi alanyai (természetes és jogi személyek) kozvetleniil
hivatkozhatnak a kozosségi jogszabdlyokra jogaik érvényesitése sordn. A kritériumok a
kovetkezOk:

— az irdnyelvi rendelkezésnek tartalmilag elég vildgosnak €s pontosnak kell lennie,

— feltétel nélkiilinek kell lennie, azaz a tagallamok ne gyakorolhassanak diszkrecionalis
jogkort,

— ne legyen lehet0ség megkiilonboztetés gyakorldsdra a végrehajtas sordn sem a tagallamok,
sem pedig a Kozosségi intézményei részrol.

¥ Legutébb C-228/05 sz. ligy 66. pontja.

0 Szerz6dés az Eurdpai Kozosség 1étrehozdsardl

' A tagédllamok forgalmi adéra vonatkozé jogszabdlyainak oOsszehangoldsardl - kozods hozzdadottértékado-
rendszer: egységes addalap-megéllapitds 77/388/EGK irdnyelv, valamint ennek atdolgozdsa a k6zos hozzdadott
értékado rendszerrdl sz616 2006/112/EK iranyelv.
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A magyar Legfelsobb Birésag — hivatkozva az Eurdpai Birdsdg joggyakorlatdra — kimondta,
hogy a Hatodik Irdnyelv szabdlyai a kozvetlen hatdly feltételeinek megfelelnek™. Ebbdl
kovetkezik, hogy a Héa-irdnyelv rendelkezéseire a magyar addalanyok is kozvetleniil jogot
alapithatnak, ami azt jelenti, hogy a 2008. janudr 1. — dprilis 30. kozotti id6szakra az Afa
torvény 2008. majus 1-tdl hatdlyos szabdlyait alkalmazzak, mivel azok mar harmonizéltak a
Héa-irdnyelv 199. cikk (1) bek. a) pontjdval.

32 K£v.1.35.525/2006/4.szam, 2007. november 29.
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Mellékletek
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1. sz. melléklet
Kozosségi szabalyozas

A TANACS 2006. november 28-i 2006/112/EK IRANYELVE

a kozos hozzaadottértékado-rendszerrol
14. cikk
(3) A tagallamok bizonyos épitési munkak elvégzését termékértékesitésnek tekinthetik.
199. cikk

(1) A tagallamok eléirhatjak, hogy a HEA megfizetésére azon adéalany kotelezett, aki
részére a kovetkezo6 termékértékesitések vagy szolgaltatasok barmelyikét teljesitették:

a) épitési szolgaltatasok, ideértve az ingatlanhoz kapcsolod6 javitasi, tisztitasi,
karbantartasi, atalakitasi és bontasi szolgaltatasokat, valamint a 14. cikk (3) bekezdése
értelmében termékértékesitésnek mindsiilé épitési munkak atadasa;
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2. sz. melléklet
Az épitési szerz6dés fogalma (Ptk 402. )

Ptk 402. § (1) Epitési szerz6dés alapjan a véllalkozé épitési-szerelési munka elvégzésére, a
megrendeld pedig annak atvételére €s dij fizetésére koteles.

Az épités-szerelési munka minden olyan tevékenység, amelynek kozvetlen célja

— Uj épitmény létrehozasa,

— meglevOnek jjaépitése, terjedelmének novelése, atalakitasa,

— fenntartdsa (karbantartésa, javitisa),

— lebontésa.

Ide tartozik még: épiiletgépészeti, épiiletlakatos ipari, konnyliszerkezetes épitési moddal
megvaldsitott épiiletszerelési, személyfelvond-szerelési, villamos hdlézat szerelési munka.

Beruhdzasi munka:

.»...minden olyan tevékenység, amelynek célja 1) létesitmény létrehozdsa; a meglevd
épitmény részleges vagy teljes tjraépitése, terjedelmének novelése, tovabba olyan
korszertisitése és dtalakitdsa, amelynek sordn az épitmény feladatdnak ellatdsira alkalmasabba
valik, funkci6ja boviil, vagy eredeti rendeltetése megvaltozik; az épitmény teljes vagy
alapokig terjedd megsemmisitése (szandldsa).”

Fenntartdsi munka:
»...az épitmény karbantartdsa és javitdsa; eredeti dllagdnak megkozelitdé vagy teljes
helyredllitdsa; olyan 4talakitdsa, amely eredeti rendeltetését nem valtoztatja meg.”

Forrds:

e A Polgéari Torvénykonyv magyardzata Szerkesztd-lektor: Gellért Gyorgy Complex
Budapest, 2007 2. kotet 1583-1584. oldal
e Kovics Laszlo: A véllalkozasi szerzodés KIK-Kerszov Budapest, 2001 160. oldal
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3. sz. melléklet
A févallalkozas szerzodéstipus targyi ismérvei (Ptk 401. §)
»A 401. § szovegébdl kitlinik, hogy a fovallalkozasi szerzodésnek:

a) feladat ellatasara alkalmas egység megvaldsitasara kotott szerzodésnek kell lennie.

Ez a beruhdzas célja feldl kozeliti meg a fovallalkozdsi szerzddés targydnak meghatarozasat.
Ebbdl ugyanis az kovetkezik, hogy onmagiban egy — akdr gyari termelésre is alkalmas —
épiilet (falakkal ellatott, tetOvel fedett, alapozott 1étesitmény) épitésére kotott szerzodés —
egyéb jellemzok hidnydban nem mindsithetd fovéllalkozasi szerzédésnek. Ehhez még az is
sziikséges, hogy a létesitmény

b) Osszetett gazdasdgi, illetve miiszaki egység legyen.

Ebbdl pedig egyértelmiilen kovetkezik, hogy a fdvdllalkozds targya valamilyen ©nallé
termelési feladat ellatasdra alkalmas miitargy (gyar, onalld termel6 vagy szolgaltatd gépi
berendezés, horizontdlis vagy vertikdlis szervezettségli gépsor, komplett adatszolgaltatasi
rendszer, stb.) lehet. Mds oldalrél kozelitve egy csaladi hdaz megépitése és kulcsrakész dtaddsa
lehet fovallalkozasi szerzddés targya, de mar a lakasfeldjitasra kotott szerzédés — bar ahhoz is
tobbféle vallalkoz6i munka (pl.: komives, szobafestd, villanyszereld) sziikséges — , mivel
nem haladja meg a szokdsos vallalkozasi tevékenységet, kiilonleges szervezési, tervezési, stb.
feladatok megoldasit nem igényli, nem mindsitheto fovallalkozasi szerzodésnek.

Az a koriilmény, hogy a vallalkoz6 a 1étesitményt teljes egészében nem maga 4llitja eld, hogy
esetleg a terveket is mdas késziti, azokat a megrendeld biztositja, az egyes részmunkdkat
alvallalkozokkal végezteti a vallalkozo, stb., onmagdban még nem zdrja ki, hogy az adott
szerz0dés fovallalkozasi szerzddésnek mindsiiljon. Ugyanakkor, ha az igy létrehozott
létesitmény 6nall6 feladat elldtasara alkalmas Osszetett gazdaségi, illetve miiszaki egység, pl.:
egy iparvallalat teljes konyvelési rendszerének (dolgozdinak bérszamfejtését, tb-jarulék
fizetési rendszerét, a beérkezd és kimend anyagok nyilvantartdsat végzd), szamitastechnikai
rendszerének tervezése, felépitése, iizembe helyezése, a sziikséges szoftverek és hardverek
elkészitése, stb. is lehet egy fovallalkozasi szerz6dés targya.”

A Ptk. éltal nevesitett altipusokon kiviil, ide soroljuk a fdvéllalkozasi szerz6dést is. Igaz,
hogy errdl a Ptk. a véllalkozas altalanos szabdlyi kozott rendelkezik, azonban a gyakorlatban
— mind a szerz0dés megkotése, mind teljesitése szempontjabol olyan megkiilonboztetd
vondsokkal jelenik meg, amely indokolja a kiilon altipusként val6 kezelést.”

Forrds:
e A Polgéari Torvénykonyv magyardzata Szerkesztd-lektor: Gellért Gyorgy Complex
Budapest, 2007 2. kotet 1581-1582. oldal
e Kovdcs Laszlo: A villalkozési szerzodés KIK-Kerszév Budapest, 2001 147. oldal
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4. sz. melléklet
Szerelési szerzodés fogalma (407. §)

,»A technoldgiai szerelési munkdra vonatkozéan meghatdrozdst a Ptk. nem ad. A biréi
gyakorlat szerint technolégiai szerelési munka:

— a vas- és acélszerkezeti hid,

— vas-, acél- és fémszerkezet,

— tartély,

— tdphazi berendezés,

— vizl4gyit6é berendezés,

— gép, gépi berendezések,

— erdatviteli villamos berendezés,

— irdnyitas-, szamitdstechnikai és automatikai berendezések,

— hiradastechnikai, hirk6zl6 berendezések,

— koolaj-, koolajtermék- és vegyitermék ipari csatlakozé és {iizemi teriileten beliili
technoldgiai vezetékei,

— ipari gdzcsatlakozo €s lizemi teriileten beliili technolédgiai gazvezetékek,

— g0z-, forrd viz- és termdlviz-vezetékek,

— zagyvezetékek,

— vizvezetékek koziil az lizemi teriileten beliili barmilyen vezetésii, a technoldgiai folyamatot
kiszolgal6 kohdszati alapanyagot eloszto (ellatd) és bekotd vezetékek, valamint

— a barmilyen anyagbdl késziilt technoldgiai belsd csoéhaldzat,

— folyamszabalyozé mérd, jelzo és vezérld elektromos, elektronikus, hidraulikus, pneumatikus
vezetékek,

— ezek szerelvényei, miiszerei, mérokori elemei,

— ipari légtechnikai és klimaberendezések,

— felvond és szallité berendezések szerelési munkdi.”

Forrds:
e A Polgéari Torvénykonyv magyardzata Szerkesztd-lektor: Gellért Gyorgy Complex
Budapest, 2007 2. kétet 1600. oldal
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5. sz. melléklet
Az 1j Polgari Torvénykonyv tervezete

OTODIK KONYYV - KOTELMI JOG

forrds: Igazsdgiigyi és Rendészeti Minisztérium honlapja
A Kivitelezési szerzédés

5:218. § [Kivitelezési szerz6dés]

Kivitelezési szerz6dés alapjan a kivitelezd miiszaki tervdokumentacioban meghatarozott épitési, szerelési
vagy mds hasonlé munka elvégzésére és az eldallitott mii dtaddsdra, a megrendeld pedig annak atvételére és dij
fizetésére koteles.

Az épitési vallalkozasi szerzédések csoportjaban a tervezési szerzodést logikusan a kivitelezési szerzodés
koveti. Az altipus elnevezése kifejezésre juttatja az épitési, szerelési és mas hasonld munkak jogi
szempontbo6l kozombos, lényegi vonasat: azt, hogy a felek ennél a szerzodéstipusnal a szolgaltatast
tervdokumentaciora utalassal hatarozzak meg. A vallalkozé nem altalaban valamilyen épitmény, hanem
mindig konkrétan megtervezett épitmény eléallitasat vallalja, a szolgaltatasa a tervdokumentacio
kivitelezésében all. A Javaslat ugyanakkor - a Ptk.-t kiegészitve - kifejezett rendelkezésként eléirja, hogy a
vallalkozé az épitési, szerelési munka elvégzése (a tevékenység kifejtése) mellett az eléallitott mii atadasara
(eredménykotelem) is koteles. A Javaslat a megtervezett, eléallithato mi fobb csoportjait nevesiti
példalézo jelleggel.

A Kkivitelezés legfontosabb, hagyomanyos teriilete az épitmények eldallitasa. Az épitmény szakmai
szempontbdl gyiijtéfogalom: ,,Epitmény a rendeltetésére, szerkezeti megoldaséara, anyagara, késziiltségi
fokara és Kiterjedésére tekintet nélkiill minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotas, amely a talaj, a viz,
vagy az azok feletti 1égtér természetes allapotanak tartés megvaltoztatasaval, beépitésével jon 1étre”” (1997.
évi LXXVIIL torvény 2. § 8. pontja). Az épitmények kozé tartoznak a Kkiilonb6zé funkciét betolté
épiiletek: lakoépiiletek, iidiilok, igazgatasi és irodaépiiletek (bolcséde, koérhaz), a miivelddési és oktatasi
épiiletek (iskola, egyetem, diakotthon, szinhaz, mizeum, konyvtar, mozi stb.), az ellato és szolgaltato
épiiletek (aruhaz, szalloda stb.), az iizemi épiiletek (ipari, mezégazdasagi iizemek, miihelyek, raktarak
sth.). Az épitményekhez tartoznak ezen tdlmendéen: a sportlétesitmények, a kozlekedési épitmények
(kozut, vasit, hid, alagit, feliiljaro, repiilotér stb.), a kozmii és vezetékhalozatok (viz-, gaz-, hé-, villamos-
energia ellatas), az egyéb ideiglenes létesitmények. Az épitmények nemcsak funkcionalis szempontbdl
sokfélék, hanem belsé felépitésiikben is Osszetett dolgok, épitészeti-miiszaki értelemben ugyanis kiilonb6zé
alkotorészekbdl, un. épiiletszerkezetekbdl allnak. Az épiiletszerkezetek funkciéjuk szerint tagolodnak: az
épiiletek élettartamat kozvetleniil meghatarozé primer szerkezetek (alapozas, teherhordovazak, fodémek
stb.), szekunder szerkezetek, amelyek élettartama az épiileteknek fele-harmada (példaul valaszfalak,
vizszigetelés, nyilaszarok, burkolatok, hideg-melegviz vezetékek stb.), és tercier szerkezetek, amelyek
élettartama az épiilethez képest jelentésen rovidebb, altalaban konnyen javithatok, cserélhetdk. A szakmai
felosztasnak a kotelezé alkalmassagi id6 szamitasa szempontjabdl szerzodési jogi jelentésége is van.

Az épitmények strukturalis osszetettségének kovetkezménye, hogy a mii megvaldsitasa épitészeti
szempontbol szamos egymastol kiillonbozo, onalléo szakteriilet kolcsonos egyiittmiikodését feltételezi.
Szakmai értelemben épitési tevékenység az épitmény megtervezése: a tervdokumentaciéo irja elé
részletesen az egymasra épiilé épitési munkanemeket, elvégzésiikk modjat, illeszkedésiiket, tartalmazza
munkanemenként a kivitelezéshez sziikséges anyagokat, fajtajukat és mennyiségiiket, az anyag és munka
becsiilt koltségvonzatat stb. A kiilonbozé épiiletszerkezetek épitési, szerelési kialakitasa rendszerint eltérd
kivitelezési szakmai felkésziiltséget kivan meg, igy rendszerint a Kivitelezé épitési vallalkozasok az adott
szakteriiletre szakosodnak, és a létesitményt a szakosodott kivitelezok egyiittese képes megvaldsitani. A
Kivitelezéshez ezen til épitési anyagokra, elére gyartott termékekre, beépitésre keriilé berendezésekre is
sziikség van, amelyek eldallitasat ugyancsak szakosodott épitéipari és mas gyarté vallalatok végzik. A
munkavégzés tovabba iranyulhat dj épitmény létrehozasara, vagy pedig mar meglévé épitmény
ajraépitésére, atalakitasara, karbantartasara, javitasara, bontasara (in. beruhazasi munka és fenntartasi
munkak). A jogi szabalyozas szempontjabél az épitmények szerkezeti osszetettsége és az épitési folyamat
nagyfoki specializiciéja azért lényeges, mert rendszerint a kiillonbozé részfeladatok elvégzésére kiilon
szerzodések jonnek létre, vagyis adott létesitmény megépitése gyakran szerzédések egymasra épiild
lancolatat feltételezi. A bonyolultan kapcsolédo szerzédéses halézatban tobb szerzdédéstipus is érintett
lehet, igy a tervezési, Kkivitelezési vallalkozasi és alvallalkozasi szerzéodések, az anyag beszerzésével
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osszefiiggésben adasvételi, fuvarozasi szerzodések, amelyekhez kapcsolodnak az épitkezés
megszervezésére iranyulé szerzéodések. Mindezek a sajatossagok adjak a magyarazatat a tervezé és
kivitelez6 kozos felelosségére, a vallalkozok és alvallalkozok tevékenységének Osszehangolasara, a
fovallalkozasi szerzodésekre vonatkozoé kiilonos szabalyozasnak.

A Javaslat mell6zi a szerelési szerzodés Kiilon altipusban valé megjelenitését. Szerzédési jogi
szempontbol ugyanis a technolégiai szerelés az épitési tevékenységgel lényegileg azonos megitélés ala esik,
és a Ptk. 407. § (2) bekezdése is gy rendelkezik, hogy a szerelési szerzédésre - jogszabaly eltéré
rendelkezése hianyaban - az épitési szerz6dés szabalyait kell megfeleléen alkalmazni. Eltéré jogszabalyi
rendelkezés pedig mar régota nem létezik. A szerelési munkaknak a jogi szabalyozas szempontjabdl
lényegében egyetlen sajatossaga maradt, az atadas-atvétel médja (a probaiizem), az erre vonatkozé Kiilon
rendelkezések pedig a Kivitelezési szerzédés keretei kozott is elhelyezhetok. A Javaslat ezért a szerelési
szerz6dést a tagabb Kivitelezési szerz6dés korébe vonja, és a technoldgiai szerelést a Kivitelezési szerzédés
targyaként, annak egyik csoportjaként hatarozza meg. Idetartozik Kkiilondsen a joggyakorlatnak
megfelelden a gépi berendezések, az eréatviteli, villamos, szamitastechnikai és automatikai berendezések,
hirkoz16, légtechnikai berendezések, tovabba a kiilonb6z6 cséhalézatok, gaz, viz, kéolaj stb. vezetékek.

A Kivitelezési szerzodés szabalyai vonatkoznak az altalanositas szintjén az olyan nem nevesitett
munkakra, amelyek miiszaki tervdokumentacio megvalésitiasat célozzak (példaul kertészeti munkak,
talajszerkezeti, melioraciés munkak stb.).

5:227. § [A munkavégzés osszehangoldsa; generalkivitelezési szerz0dés]

(1) Ha ugyanazon a munkateriileten egyidejlileg vagy egymadst kovetden tobb kivitelezd tevékenykedik, a
munkdk gazdasdgos és Gsszehangolt elvégzésének feltételeit a megrendeld koteles megteremteni. A kivitelezék
ebben kotelesek kozremiikddni, munkavégzésiiket kozvetlen szerzdédéses kapcsolat hidnyaban is dsszehangolni.
Az egyiittmiikodés mdédjat és feltételeit a véllalkozok és a megrendeld kiilon szerz6désben hatdrozhatjdk meg.

(2) A felek megéllapodhatnak abban, hogy a villalkozé a mii eld4llitdsdhoz sziikséges valamennyi kivitelezési
munkat teljesiti (generdlkivitelezési szerzddés). A bevont alvdllalkozék és mds kozremiikodék munkdjanak
megszervezése és Osszehangoldsa ez esetben a generdlkivitelezd kotelezettsége. Az alvallalkozék vagy mads
kozremiikodok szerzOdésszegése esetén a generdlkivitelezd a megrendeldvel szemben a kozremiikodéért vald
feleldsség szabdlyai szerint 4ll helyt.

1. Az épitési vallalkozasi szerzédések meghatarozé sajatossaga, hogy a miivet a Kiilonbozé szakosodott
vallalkozok és mas kozremiikodok egyidejiileg, vagy idében és logikai szempontbol egymashoz illeszkedve
hozzak létre. A jogi szempontbdl egymastdl elkiiloniilé, és mégis osszefiiggd szerzédéseknek Kkiilonbozo
strukturalis kapcsolédasai alakulhatnak ki.

A jogi szempontbdl legegyszeriibb esetben a megrendelé kiilon-kiilon kot vallalkozasi szerzédéseket az
egyes szakmak képviseldivel (a tervezovel és a kiillonbozo Kivitelezokkel), a sziikséges anyagot vagy egy
résziiket szintén a megrendel6 vasarolja meg, és atadja beépitésre a vallalkozonak. Ilyen esetben a
vallalkozok kozott nincs szerzédéses jogviszony, a szerzodések a megrendelé kezében osszpontosulnak.
Ennek kovetkezménye, ha a munkateriileten egyidejiileg vagy egymast kovetéen tobb Kivitelezé
tevékenykedik, a vallalkozok tevékenységét a megrendelé koteles Gsszehangolni, a munkak gazdasagos,
folyamatos végzésének feltételeit megteremteni. Ha a megrendeld e kotelezettségét nem képes megfeleléen
teljesiteni, ezaltal a kiilonbozé kivitelez6k egymas munkajat akadalyozzak, a folyamatos munkavégzés
nem lehetséges, akkor a megrendelé kozbensé szerzodésszegést kivet el, amelynek jogkovetkezményeiért
az altalanos szabalyok szerint tartozik felelosséggel. Mas kérdés, hogy a kivitelez6knek az 6sszehangolt
munkavégzésre fel kell késziilniiik, nem lehetnek az események Kkiils6 szemléléi, hanem - kozvetlen
szerz6déses kapcsolat hianyaban is - kotelesek a munkavégzés osszehangolasaban kozremiikodni. Nincs
akadalya annak sem, hogy a vallalkozok és a megrendelé egyiittmiikodésiiket Kiilon szerzédésben
rogzitsék a Ptk. 393. § (3)-(4) bekezdéséhez hasonléan.

2. A gyakorlatban altalaban az a jellemzd, hogy a megrendelé az atfogo szakmai feladatok elvégzésére
un. generalvallalkozokkal kot szerzédéseket. A generaltervezé valamennyi sziikséges miiszaki tervet
sziikség szerint altervezok bevonasaval elkésziti, a generalkivitelezé pedig az épitési munkak egészének
vagy nagy részének elvégzésérol gondoskodik, sziikség szerint ugyancsak alvallalkozok bevonasaval. A
sziikséges anyagot, beépitésre Keriillé berendezéseket szintén a generalkivitelezé szerzi be. A
generalkivitelezési szerzédés lényegi vonasa, hogy a Kiilonb6zé szakmakat megtestesité alvallalkozok és
mas kozremiikodok osszehangolt munkajat a generalkivitelezé biztositja, és a generalkivitelezé tartozik
felel6sséggel a megrendeldvel szemben az alvallalkozéinak vagy mas kozremiikodéinek a szerzédésszegése
miatt. A Javaslat a kozremiikodoért valo felelosséget a szerzodés altalanos szabalyai kozott rendezi, a Ptk.
398. §-a a kiilon rendelkezések kozott targytalanna valt.
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A fovallalkozasi szerzodés

5:228. § [Fovallalkozasi szerzodés]

(1) Fovallalkozasi szerz6dés alapjan a févéllalkozé valamely létesitmény teljeskorli megvaldsitdsdra és a
hasznositasra kész, befejezett dllapotban valé dtaddsara vallal kotelezettséget, dij ellenében.

(2) A fovallalkoz6 biztositja a beruhdzds teljes megszervezését, megtervezését és kivitelezését, ennek
érdekében a sajat nevében és kockdzatdra kot szerzddést a véllalkozokkal és mas kozremitkoddkkel.

(3) A fovallalkozas kizardlag kivitelezésre nem irdnyulhat. A févéllalkoz6 feleldssége a szerz8désben kikotott
miiszaki, gazdasdgi és egyéb feltételek teljesitéséért akkor is fenndll, ha a teljesitéshez sziikséges terveket nem
maga készitette.

1-3. Szerzédési jogi szempontbol a legfejlettebb, a megrendelé szamara a legelonyosebb, ha a
1étesitmény teljeskori megvaldsitasara fovallalkozasi szerzodést kot. A generalkivitelezési szerzodéstol a
fovallalkozast az Kkiilonbozteti meg, hogy mig a generalkivitelezé6 a részére atadott tervdokumentacio
atfogo, teljeskorii Kivitelezési feladatait vallalja fel, ezzel szemben a févallalkozas kizarolag kivitelezésre
nem iranyulhat, sziikségképpen Kkiterjed a tervezésre is. A fovallalkozé az épitési vallalkozasi szerzédések
kiilonb6z6 altipusaihoz képest nem ,,masféle”” szolgaltatast vallal, hanem az 0sszes szolgaltatast vallalja;
onallo altipusban valé megjelenitését ez a mingségi tobblet indokolja. A févallalkozé teljes, komplex
létesitmény megtervezését, eléallitasat és atadasat vallalja, eredményfelelgsség mellett (in. ,,kulcsrakész”
atadas). A fovallalkozoi dij fejében vallalja a beruhazas teljes megszervezését, a tervdokumentaciok
elkészitését, Kkivitelezését, a hatésagi engedélyek megszerzését, a Ilétesitmény atadas-atvételét. A
fovallalkozé a sajat nevében és kockazatara kot szerzodéseket a tervezovel, Kivitelezékkel,
alvallalkozokkal és mas kozremiikodokkel, akiknek a szerzodésszegéséért a megrendelé iranyaban teljes
felelosséggel tartozik. Ha utobb a létesitmény, vagy annak barmely része meghibasodik, akar a tervezés,
akar a Kkivitelezés fogyatékossaga miatt, vagy a beépitett, legyartott anyagok, berendezések, gépek
miikodése nem megfeleld, a hibas teljesités jogkovetkezményei a fovallalkozoval szemben érvényesithetok.
A joggyakorlatban eddig is kovetkezetesen érvényesiilt, hogy a févallalkozénak kell helytallnia mind a
tervezési, mind a Kivitelezési hibakért (BH1997. 450. szamu jogeset). A felelosség szétvalasztasa a masik
iranyban is érvényesiill: a fovallalkozo sajat maga koteles a vallalkozok, alvallalkozok dijanak a
kifizetésére is, amely kotelezettséget nem harithatja a megrendelére, és az alvallalkozok dijat nem teheti
fiiggévé a megrendelé vele szembeni dijfizetésétol, elszamolasatol (BH1986. 515., BH1975. 139. szamu
jogesetek).
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6. sz. melléklet

Iratminta

NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az dltalam képviselt Nagyberuhdzé Kft (sz€khely: 6666 Budapest, Attila
utca 8., adészam: 12345678-2-42, Cg. 01-09-123003) megfelel az altalanos forgalmi ad6rdl
sz016 2007. évi CXXVIL. torvény 142. § (3) bek. rendelkezésében eldirt feltételeknek, vagyis
— belf6ldon nyilvéantartasba vett adéalanynak mindsiil, és

— nincs olyan jogalldsa, amelynek alapjan tdle afa fizetése ne lenne kovetelhetd.

Ezt a nyilatkozatot a Kivitelezd Kft részére adtam ki.
Kelt, Budapest, 2008. februar 8.

Kiss Istvan
tigyvezetd
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7. sz. melléklet

Uzleti partnerek adéalanyisaganak
ellendrzése

Az adoéhatésag ellendrzési gyakorlatdban rendszeresen eléfordul, hogy a vevd (megrendeld)
addalany vizsgalatakor megtagadjdk az afa-levondsi jog gyakorldsét, vagyis afa-hidnyt, 50%-
os adobirsagot és a jegybanki alapkamat kétszeresével szamitott késedelmi potlékot
allapitanak meg, ha a vevé altal befogadott, koltségként elszamolt szamlédkkal kapcsolatban az
alabbi problémék meriilnek fel:

e aszamla fiktiv, mert azt az eladoként feltiintetett vallalkozas nem ismeri el sajatjaként,
vagy a szamlakiallité adatai nem szerepelnek az APEH nyilvantartasaban,

e a szamla kidllit6ja szerepel az APEH-nyilvantartisban, de nem elérhetd, ellenOrzést
nala nem lehet lefolytatni, vagy elérhetd ugyan, de a szdmla nem felel meg az
addigazgatésdgi azonositasra vonatkozé kovetelményeknek™,

® aszamla nem szenved az eldbbi megjelolt hibdkban, de az eladé (véllalkoz6) adéalany
nem tudja igazolni az altala kiéllitott szdmlan szerepld termékek eredetét, illetve a
szamlén megjelolt teljesitéshez sziikséges termelési kapacitasokkal (pl. alkalmazottak,
alvallalkoz6k, munkagépek, stb.) nem rendelkezett, ezért az adorevizorok kétségbe
vonjak, hogy a szamldn szerepld értékesitést a szamla kiallitdja végezte,

e az ad6hatdsag tordlte a szamlakidllité adészamat, vagy az eladé idokozben visszaadta
vallalkozéi igazolvanyat, vagy a Cégbirdsag torolte a cégjegyz€kbdl a szamlakiallitd
vallalkozast, stb.

Az ad6hatdsag dllaspontja szerint kizdrdlag a koriiltekintden eljard vevot illeti meg teljes korii
afa levonadsi jog, ugyanis a hivatalos érvelés leszogezi: ,,...A vevotdl az adott iigyletben csak a
szokdsos gondossdg vérhato el (példaul az eladé addalanyisdgdnak, adészdmanak, jovedéki
engedélyének ellendérzése, ingatlan bérbeadds esetén az Afa-tv. 30. § (2) bekezdése szerinti
bejelentésérél meggydzodés). Amennyiben a bérbeadé nem volt jogosult a bérbeadds kapcsan
afa felszamitdsara, akkor bérbevevd nem volt jogosult a szamldban feltiintetett ado
levondsara...” **

Az idézetbdl jol lathatd, hogy az adéhatdséagi elvaras szerint a vevonek mindent kell tudnia az
eladgjarol, még olyan tényeket is ismernie kell, amelyre vonatkozdan az ad6hatésag nem
adhat tdjékoztatast az Art. 54. §-a alapjan.

Az addéhatésagi logikat a Legfelsébb Birdsdag mar tobb itéletével megerdsitette, amelyekben
kimondta:

»...Nem tekintheté a kell6 koriiltekintés megvaldsuldsdnak az, ha ennek érdekében az
addalany nem tesz semmit, vagy szerzodd partnerétdl kér informéciot, hiszen az adott esetben
éppoly valdtlan lehet, mint a kibocsatott szdmla. A gazdaséagi életben elvarhatonak tekinthetd
az lzleti partner feldli tdjékozoddas. Az addzonak is érdeke, hogy az iigylet kapcsan
tevékenysége ne csak egy formailag megfeleld szamla befogaddsara korldtozoédjon. A
kozhiteles cégnyilvantartds adataibol egyértelmlien és kifejezetten megéllapithatd, hogy
indult-e vagy sem torlési eljards az adott gazdasagi tarsasaggal szemben, illetve, hogy kik a

324/1995 (XI. 22.) PM rendelet.
3 Ad6-kérdések és valaszok 2006/23-24. szém 12. oldal.
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cég képviseletére jogosultak. Az az addzd, aki vallalkozoéirdl, alvallalkozoéirdl, azok
tevékenységi korérdl, iizletkotésre, szamlakibocsatasra jogosult személyrdl, székhelyrol,
tevékenységi korérdl, képviseletre jogosultakrdl semmilyen informédciéval nem rendelkezik,
kelld koriiltekintésre nem hivatkozhat. Ennek megallapitdsdra ugyanis csak akkor keriilhet
sor, ha szamla hiteltelensége olyan okbol kovetkezik be, amelyr6l a szdmlabefogadonak
tudomasa nem volt, azt fel nem ismerhette, arra rahatasa nem volt, illetve nem lehetett.

A szamlabefogad6 addalanynak is ismernie kell az ad6levondsi jog gyakorlasdnak torvényi
feltételeit, és abban az esetben, ha minden alapos ok nélkiil bizik ezek meglétében, vagy a
hiteltelenséget azért nem ismeri fel, mert a tdle elvarhat6 figyelmet elmulasztotta, akkor ez
nem gondossdgdra, kello koriiltekintésre, hanem gondatlansdgéara, és a kelld koriiltekintés
hidnydra utal.”*

A szamlabefogadé adéalany akkor jar el koriiltekintéen, ha ellenérzi a szamlakiallito
adéalanyisagat az alabbi médszerek alkalmazasaval:

1. az APEH honlapjanak lekérdezése, kinyomtatasa,

2. az APEH-t6l irasbeli tajékoztatas kérése a 7003/2002. (PK. 21.) PM iranyelvre, vagy
az ado6zas rendjérol szol6 torvény 54. § (1) bek. d) pontjara torténé hivatkozassal.

A cégjegyzék, illetve az egyéni vallalkozdi igazolvanyok adataira csak abban az esetben
hivatkozhat a szdmla befogad6ja, ha & maga kért irdsbeli tdjékoztatdst az illetékes
hatésdgoktol.

Egy késobbi addellendrzés sordn a szamlabefogadénak kell bizonyitania, hogy a szdmla
lekonyvelését megeldzden, illetve az dfa-levondsi jog érvényesitésénél kordbbi idOpontban
ellendrizte a szamlakidllité addalanyisdgat. A revizorok elfogadjdk okirati bizonyitékként az
APEH honlapon tallhat6 tdjékoztatds kinyomtatdsat™, illetve barmelyik hatdsag altal kiadott
igazolast, tdjékoztatast, amelynek keltezésébdl arra lehet kovetkeztetni, hogy a szdmla
befogaddja koriiltekintden jart el.

A vevdi gondossagot igazolja az a tény is, ha a szdmla ellenértékét pénzintézeten keresztiil
egyenlitik ki. Készpénz ataddsakor, illetve az iizleti targyaldsok sordn célszerll tisztazni a
pénzt atvevdjének, illetve a targyald félnek a személyazonossigat, valamint a képviseletre
vonatkozé meghatalmazasat.

A szédmla tartalmat, illetve a szdmldval dokumentdlt gazdasiagi esemény megtorténtét
tdmasztjak ald az egyéb okirati bizonyitékok:

— {rasbeli szerz0dés,

— széllitolevél, fuvarokmény,

— atadds-atvételi jegyzokonyv,

— épitési naplo,

— vamaru-nyilatkozat,

— termék eredetének igazoldsa,

—uzleti levelezés, faxok, e-mailek,

— biztositasok, stb.

Az elad6 adatait tobb helyen lehet ellenOrizni. Az adoéhatésdg internetes honlapjan
megtaldlhaté az afa és eva alanyok listdja, valamint itt teszik kozzé az addszam
felfiiggesztésral, illetve torlésérdl szol6 hirdetményeket is. Mind a két adatallomanyt meg kell

3 Legfelsébb Birésag Kft. I. 35. 158/2005. Add, vam és illeték 2007/5. 47. jogeset.
6 A nyomtatds mindig tartalmazza a ditumbélyegzdt is.
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nézni és ki kell nyomtatni, ugyanis az afa és eva alanyok listdjaban csak akkor tiintetik el az
adészam torlésére vonatkozd hatarozatot, ha az mér jogerdre emelkedett.

Az adatbdzisok megtekintése €és kinyomtatdsa mellett célszerli irdsbeli tdjékoztatast kérni a
vevO illetdsége szerinti APEH igazgat6sigtol. A tdjékoztatds kérd levelet ajanlott és
tértivevényes formdban kell postdra adni, a hatésdgi valaszlevelet az eléviilési idon beliil
célszerli megdrizni.

APEH Eszak-magyarorszdgi Regiondlis Igazgatosaga részére
3502 Miskolc, Pf.: 286.
Tértivevényes
Targy: Téjékoztatds adéalanyisagrol
Tisztelt Ad6hatésag!

A Termel§ €s Szolgdltaté Kit. 1091 Budapest, Ul1&i 1t 121/B Adészam: 12345678-2-41 képviseletében kérem, hogy az Art.
54.§ (1) bek. d) pontja (vagy az Afa térvény 142. § (6) bek.) alapjan sziveskedjenek tdjékoztatdst adni az aldbbi személy
addalanyisagarol.

Név: Epitoipari Betéti Trsasdg

Székhely: Miskolc, Hoberek u. 170/A

Adészam: 12345678-2-05
A tdjékoztatds adatai alapjan kivanjuk ellendrizni a résziinkre benyujtott szdmlat.

Budapest, 2008. januar 13.

Nagy Jénos
tigyvezetd

Természetesen, nem elég, ha az iizleti kapcsolat felvételekor torténik meg az ellendrzés,
hanem minden nagyobb Osszegli szerz0dés aldirasakor, valamint minden egyes szdmla
befogadasat megeldzden tisztazni kell a szamlakiallité ad6jogi statuszat.

@ iizleti partner és a sajat cég
adatainak ellenérzése

h 4 v A h 4
APEH Kozponti VPOP Cégbirésig
Adatfeldolgoz6
irdsbeli
kérelemre
weblapon: egyéni jovedéki alanyok cégjegyzék, mérleg

e AFA+EVA alanyok
addszam torlése

EU adészam
alkalmazott 1étszam
addtartozds

vallalkozéi
igazolvany

v

addjogi statusz
(forditott ad6zas)
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8. sz. melléklet

Az ingatlan alkotorésze és tartozéka

Ingatlan alkotoérésze Ingatlan tartozéka

e flitésrendszer a hozza tartozé e pavilon

kazdnnal ¢ betonlaphoz csavarkotéssel rogzitett
e Dbeépitett nyilaszarok vasvazas szin
¢ villanyvezeték, szerelvények e csillar
e termalkut ¢ termadlkut szivattyd
e (it melletti fa e kébeltelevizids halézat foldbe
¢ a malomépiilethez tartdsan rogzitett fektetett kabelei

malomipari berendezések e ¢pitmény, viz-, gdz- és villanyvezeték,
e sz0l0telepités vagy mds olyan berendezés, amelyet

valaki az ingatlant terhel6 jogénak (pl.
telki szolgalom) gyakorldsa sordn, a
jog gyakorlasédnak érdekében kapcsolt
Ossze a telekkel

e {izemépiiletben elhelyezett
technoldgiai berendezések

e cserépkdlyha, gazkonvektor

e klimaberendezés

o Uttest mellé telepitett kozvilagitasi
lampak a kozit tartozékai

Alkotorésznek minésiil, ami a sajat maga vagy a fédolog megsemmisitése, aranytalan
mértékii megrongalodasa, hasznalatanak, illetve jogi vagy gazdasagi céljanak
megvaltoztatasa nélkiil attél el nem valaszthaté. A kapcsolat a fédolog és az alkotorész
tekintetében addig all fenn, amig a kozottiikk 1évé, alkotérészi kapcsolatot teremté
osszefiiggés olyan eros, hogy annak allandé jellege nyilvanvalé. Az dllandosag fodolog és
alkotorész kozott elsosorban a fodolog gazdasagi célja szerint allapithaté meg. Fodolog
és alkotorész kozotti kapcsolat addig zarja ki azt, hogy az alkotorész és a fédolog kiilon
dologi jogi jogosultsagok targya legyen, amig az alkotorészi tulajdonsag alapjat képezo
természetes vagy jogi, fizikai, gazdasagi kapcsolat fennall.

Az, hogy az ingatlannak nem alkotérésze a folddel csupan milé célra Gsszekapcsolt
dolog, és nem alkotdrész az olyan épitmény, viz-, gaz- és villanyvezeték, vagy mas olyan
berendezés, amelyet valaki az ingatlant terhelé joganak gyakorlasa soran, a jog
gyakorlasanak érdekében kapcsolt Ossze a telekkel, a dologkapcsolat tartés jellegének
hianyabél kiilon szabaly nélkiil is kovetkezik. Ugyanezért nmem valik a telek
alkotorészévé az olyan épitmény, amelyet alland6 kapcsolat szandéka nélkiil 1étesitenek
a telken.

A f6- és mellékdolog kozotti kapcsolatnak az alkotorész mellett a masik formaja a
tartozék. A tartozék az alkatrésszel szemben nem veszti el 6nallé dologi 1étét. A tartozék
funkcidja a fédolog hasznalatanak elosegitése. Fodolog és tartozék tulajdonjoga elvalhat
egymastol, de kétség esetében a tartozékra Kiterjed a fodolog tulajdonjoga. Ez iranyado
a fodolog és tartozék atruhazasara is. Fodolog és tartozék kiilon is atruhazhato, kiilon is
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megterhelheté, és Kkiilon is lehet tulajdonjog targya. Tulajdon atruhazasa esetén e
vélelembol az is kovetkezik, hogy ha a felek eltéréen nem allapodnak meg, a fédologgal
egyiitt a tartozék tulajdonjoga is atszall. A rendeltetésszerii hasznalatbél mint fogalmi
elembodl és az alkotorészi kapcsolat hianyabol levezetheté, hogy a mezogazdasagi
ingatlan tartozékat képezik a gazdalkodasra rendelt eszkozok, gépek, allatok és
alkotorésznek nem tekintheté termények, amelyek a gazdalkodas folytatasahoz
sziikségesek; s hasonloképpen ipari létesitmény esetén az ipari célra rendelt épiilet
tartozékat képezik az ipar iizésére rendelt, alkotorésznek nem mindsiillé gépek,
szerszamok, eszkozok, nyersanyag és felszerelés.

Forras:
e A Polgéri Torvénykonyv magyardzata Szerkeszto-lektor: Gellért Gyorgy Complex
Budapest, 2007 1. kotet 341-342. oldal
e Menyhard Attila: Dologi jog Osiris Kiadd, Budapest, 2007 76-78. oldal
e Complex Jogtir Plusz KOMMENTAR a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 1959. évi IV.
torvényhez
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9. sz. melléklet

Ingatlankezelés forditott adézasa

Az Gj Afa torvény 142. § (1) bek. b) pontjanak rendelkezése szerint a forditott addzés
szabdlyait kell alkalmazni az ingatlanhoz kapcsol6dé

— fenntartasi,

— takaritasi, tisztitasi,

— karbantartasi, javitasi,

— atalakitasi és bontasi

szolgaltatasnyujtasok esetében.

Az ,ingatlankezelés” kifejezés nem szerepel az eldbb idézett torvényszoveg taxativ (eltérést
nem engedd) felsorolasdban. Ugyanakkor az is vitathatatlan, hogy az ingatlankezel6i
tevékenység célja az ingatlan fenntartdsa. A Magyar Ertelmez8 Kéziszotar szerint a ,fenntart”
kifejezé€s jelentése: valaminek a 1étét, fennmaraddsit anyagilag biztositja.

A torvényszoveg alapjan igen nehéz egyértelmiien éllast foglalni. Az addjogi mindsitést
megkonnyiti, ha az ingatlankezelésre vonatkozd szerzddés egyértelmiien kimondja, hogy
annak célja az ingatlan fenntartasa, és ennek keretében az ingatlankezeld feladata az ingatlan
fenntartasdhoz, tisztantartdsahoz, karbantartdsdhoz és javitdsdhoz sziikséges 0sszes munkalat
elvégzése. Kizardlag ilyen tartalmui szerz0dés alapjan végzett tevékenység a forditott addzas
ala tartozik.

Hasonl6 kovetkeztetésre jutott az APEH szakértdje is, amikor leirta, hogy a forditott adézas
ala tartozik az a kozit tizemeltetésérol szo616 szerzodés, amely szerint a vallalkozé feladata: a
kozit karbantartédsa, fenntartdsa (pl. kdtytizds, hibak kijavitdsa), tisztdntartasa stb.”’

Ha az ingatlankezeld kozvetitett szolgaltatdst vesz igénybe a szerz0dés teljesitéséhez, abban
az esetben alkalmazni kell az 4j Afa torvény 15. §-it is, amely kimondja: ,,Ha az addalany
valamely szolgdltatds nyujtisdban a sajat nevében, de mas javdra jar el, ugy kell tekinteni,
mint aki (amely) ennek a szolgdltatisnak igénybevevéje és nyujtdja is.” Tehdt az
ingatlankezel6 vdllalkozast ugy kell tekinteni, mintha a forditott ad6zas ald tartozo
szolgaltatast kozvetleniil 6 nytjtotta volna.

A forditott ad6zés két alapfeltétele
e cladd — vevo egyarant olyan belfoldon nyilvantartasba vett addalany, akitdl az afa
fizetése kovetelhetd,
e tOrvény éaltal nevesitett ligylet teljesitése.

A tarsashdz-ko6zosség dltaldban nem felel meg a forditott ad6zasra vonatkozé feltételeknek,
mert a tarsashdzak rendszerint nem dafa-koteles tevékenységiikhoz kapcsoldddan vesznek
igénybe ingatlankezel6i szolgaltatisokat. Ha a megrendeld tarsashdz az dj Afa torvény 142. §
(5) bek. a) pontja szerint azt nyilatkozza, hogy megfelel a forditott addzas
kovetelményeinek,€s ezt a nyilatkozatot az APEH iréasbeli tdjékoztatdsa megerdsiti, abban az
esetben a forditott ad6zas szabdlyai alkalmazhatok a tarsashdz és az ingatlankezel6 kozott.

Ha az ingatlankezelésre vonatkozé szerz6dés az uj Afa torvény hatédlyba 1épését megeléz6en
madr hatdlyban volt, és eldlegfizetésre illetve részteljesitésre mar sor keriilt, abban az esetben

37 Farkas Alexandra: Forditott ad6zds belfoldi iigyletek esetén Adé 2008/1-2. szdm 47. old.
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az 4j /Afa torvény 269. § (1) bek. rendelkezése alapjan a szerzOdésre annak megsziinéséig a
régi Afa torvény szabdlyait kell alkalmazni.

2008. majus 1. napjatol az ingatlankezelési tevékenység mar nem tartozhat a forditott adézas
ala.



