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FONTOS JOGI KOZLEMENY: Ezen honlapon taldlhaté informacidk szerz8i jogvédelem alatt
allnak és azok alapjan minden jogi felelésséqg kizart.

A BIROSAG ITELETE (mé&sodik tanacs)
2009. junius 11.(¥)
,Elézetes dontéshozatal irdnti kérelem - HEA — Az ingatlanok bérbeadasanak adémentessége -
Bérhaz kozos hasznalatu helyiségeinek takaritasa - Jarulékos szolgaltatasok”
A C-572/07. sz. igyben,
az EK 234. cikk,alapjén benyuljtott elézetes dontéshozatal iranti kérelem targyaban, amelyet a
Krajsky soud v Usti nad Labem (Cseh Koztarsasag), a Birésaghoz 2007. december 24-én érkezett,
2007. november 20-i hatarozataval terjesztett el6 az elGtte
az RLRE Tellmer Property sro
és
a Finanéni Feditelstvi v Usti nad Labem
kozott folyamatban 1évé eljarasban,
A BIROSAG (mésodik tanacs),

tagjai: C. W. A. Timmermans tanacselntk, J.-C. Bonichot, J. Makarczyk (el6add), P. Kiris és
L. Bay Larsen birak,

fétanacsnok: V. Trstenjak,

hivatalvezetd: K. Sztranc-Stawiczek tanacsos,

tekintettel az irasbeli szakaszra és a 2008. november 6-i targyalasra,
figyelembe véve a kovetkezdk altal elGterjesztett észrevételeket:

- a Finanéni feditelstvi v Usti nad Labem képviseletében J. Janouskova,

- a RLRE Tellmer Property sro képviseletében R. Lancik és J. Rambousek,

- a cseh kormany képviseletében M. Smolek, meghatalmazotti minéségben,

- a gorog kormany képviseletében K. Georgiadis, S. Alexandriou és V. Karra, meghatalmazotti
minGségben,

- az Eurdpai K6zbsségek Bizottsaga képviseletében D. Triantafyllou és
M. Thomannova-Kornerova, meghatalmazotti min6ségben,

a fétanacsnok inditvanyanak a 2008. december 9-i targyaldson tortént meghallgatasat kovetben,

meghozta a kovetkezd

itéletet
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1 Az el6zetes dontéshozatal iranti kérelem a tagadllamok forgalmi addra vonatkozd jogszabalyainak
O0sszehangolasardl - koz6s hozzdadottértékado-rendszer: egységes addalap-megallapitasrdl szdolo,

1977. majus 17-i 77/388/EGK hatodik tandacsi iranyelv 13. cikke B. része b) pontjanak

értelmezésére vonatkozik (HL L 145., 1. o.; magyar nyelv( kulénkiadas 9. fejezet, 1. kotet, 23. o.;
a tovabbiakban hatodik iranyelv).

2 E kérelmet az RLRE Tellmer Property sro (a tovabbiakban: RLRE Tellmer Property) és a Financni
feditelstvi v Usti nad Labem (Usti nad Labem-i addigazgatdsag) koézott valamely bérhaz kozos

hasznalatu helyiségei takaritasi koltségeinek — a bérleti dijéhoz hasonldé - hozzaadottérték-add (a
tovabbiakban: HEA) aldli mentessége targyaban folyamatban 1év3 jogvita keretében terjesztették

el6.
Jogi hattér
A k6z0sségi szabalyozas

3 A hatodik irdnyelv 2. cikkének 1. pontja értelmében a HEA ald tartozik ,az addalany altal belféldén
ellenszolgaltatas fejében teljesitett termékértékesités és szolgaltatasnyujtas”.

4 A hatodik iranyelv 6. cikkének (1) bekezdése pontositja:

»»Szolgaltatasnyuljtds« minden olyan tevékenység, amely az 5. cikk szerint nem mindsl
termékeértékesitésnek.

Ez a tevékenység tobbek kozott lehet:

- immaterialis javak atengedése fliggetlentil attél, hogy ezt jogcimet létesitd okiratba
foglaltak-e, vagy sem,

- kotelezettségvallalas valamely cselekménytol vald tartozkodasra vagy valamely helyzet,
allapot [helyesen: valamely cselekmény vagy allapot] tlrésére,

- szolgaltatdsnyujtds, amelyet hatdésag altal vagy annak nevében tortént rendelkezés vagy
jogszabalyi rendelkezés értelmében tettek.”

5 A hatodik iranyelv ,Adomentesség” elnevezésl X. cimében talalhatdé 13. cikke B. részének b) pontja
elbirja:
~Az egyéb kozosségi rendelkezések sérelme nélkilil, az altaluk meghatarozott feltételek mellett a
tagdllamok mentesitik az ad6 aldl a kovetkezOket, annak érdekében, hogy biztositsdak az ilyen

mentességek megfelel6 és egyértelm( alkalmazasat, valamint, hogy megakadalyozzak az
adokijatszasokat, az adokikerlléseket és az esetleges visszaéléseket:

(]

b) az ingatlanok lizingje és bérbeadasa [helyesen: bérbe- és haszonbérbeadasa], kivéve a
koévetkezOket:

1. a tagdllamok torvényi fogalommeghatarozasainak megfelelé szallashelyadasi
szolgaltatds a szallodaiparban vagy a hasonlé kereskedelmi &gazatokban, beleértve a
nyari tdborhelyeket vagy a kempingeket;

2. jarmdvek parkolaséara szolgald helyek bérbeadasa;

3. tartésan beépitett berendezések és gépek bérlete;

4. széflugyletek.

A tagdllamok e mentesség alkalmazasanak korét illetéen tovabbi kivételeket irhatnak el6”.

A nemzeti szabalyozas
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A HEA-t a Cseh Koztarsasagban a hozzaadottérték-adordl szol6 235/2004. sz. térvény szabalyozza.
E torvény ,Telkek, éplletek, lakasok és nem lakascéll helyiségek atruhazasa és bérbeadasa, egyéb
berendezések bérbeaddsa” ciml 56. §-anak (4) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik az

ingatlan-bérbeadésra alkalmazandé HEA-mentesség tekintetében:

JA telkek, épuletek, lakasok és nem lakascéli helyiségek bérbeaddsa mentes az add aldl. A
mentesség nem alkalmazhatd épiletek rovid tartamu bérbeadasara, jarmlivek parkolasara szolgald
helyek bérbeadasara, széfek, tartdosan beépitett berendezések és gépek bérbeadasara. Az épliletek
rovid tartamd bérbeadasa kiterjed a kovetkezOk bérbeadasara is: belsé mozdithatd felszerelések,
adott esetben elektromos aram, flités, h(ités, gaz vagy villany szolgdltatdsaval, folyamatosan 48
orat meg nem haladoé idétartamra.”

Az alapeljaras és az el6zetes dontéshozatalra el6terjesztett kérdések

Az elGzetes dontéshozatalra utald hatarozatbdl kitlinik, hogy az RLRE Tellmer Property
bérlakasokbdl allo haz tulajdonosa. A rendes bérfizetés mellett a bérl6ktdl kilon szamlazott
ellenszolgdltatast kér a kozos hasznalatl helyiségek takaritasaért, amelyet sajat gondnokai
végeznek.

Miutan a nemzeti adéhatdésagok megallapitottak, hogy az RLRE Tellmer Property tulzott mértékben
vonta le a takaritasi koltségekhez kapcsolédd HEA-t, Ggy hataroztak, hogy az e tarsasagot terheld
HEA-t 2006. év majus honapjéra 115911 CZK-val megnévelik a takaritdsi tevékenységbdl
szarmazo bevétel alapjan.

Miutdn a Finanéni Feditelstvi v Usti nad Labem 2007. februar 5-én helybenhagyta a Litvinov
addhivatal 2006. szeptember 20-i dontését, az RLRE Tellmer Property keresetet nyujtott be a
kérdést elGterjeszt6 birdsaghoz.

Az RLRE Tellmer Property ugy érvel, hogy a bérbeadas és a bérbe adott lakdas hasznalataval
Osszefliggl szolgaltatasok — mint példaul a kozos hasznalatl helyiségek takaritasa — oszthatatlan
szolgaltatasokat képeznek, amelyek egységes HEA-szabalyozas ala tartoznak.

A kérdést elGterjeszt6 birdsag elézetes dontéshozatalra elGterjesztett kérdése arra iranyul, hogyan
kell értelmezni a jelen esetben alkalmazandd nemzeti és koOzOsségi jogot. Az alapligyben
elGterjesztett kérdésekre harom valaszt tart lehetségesnek.

ElGszor is, mivel a bérlék kilon szerz6dést kothetnek harmadik személlyel a kézos hasznalatu
helyiségek takaritdsara, e szolgdltatds nem része a bérletnek, igy addémentessége nem
megalapozott. Masodszor, amennyiben a hivatkozott terlletek takaritdsi koltségeinek
adomentessége azzal jar, hogy csokkenti a lakashoz kapcsolédd terheket, e koltségek
adomentessége igazolhatd lenne szocidlis megfontoldsokkal. Harmadszor, a kérdést elGterjeszt6
birdség nem zarja ki, hogy e kérdés értelmezését a tagallamok megitélésére kell hagyni.

Ilyen kérilmények kdzott a Krajsky soud v Usti nad Labem felfliggesztette az eljarast, és az alabbi
kérdéseket terjesztette elézetes dontéshozatalra a Birdsag elé:

#1) A [..] hatodik [..] iranyelv 6. cikkének [..] és 13.cikkének [..] rendelkezései
értelmezheték-e Ugy, hogy egyrészt a lakas (illetve esetlegesen a nem lakascélu helyiségek)

bérbeadasa, masrészt pedig ahhoz kapcsoléddéan a kozds hasznalatu helyiségek takaritdsa
fuggetlen, kdlcsénésen megoszthatd addokoteles lGigyleteknek tekinthetok[?]

2) Amennyiben a valasz nemleges a fenti kérdésre, [..] a [hatodik iranyelv 13.] cikk[e]
[B. részének b) pontja] [...], [...] el6irj[a], [...] kizarj[a] vagy [..] a tagallamokra utalj[a]
annak meghatarozasat, hogy a HEA hatdlya kiterjed-e a bérhazak kozés hasznalatu
helyiségeinek takaritasaért fizetett 6sszegekre?”

Az el6zetes dontéshozatalra el6terjesztett kérdésekrol

Az elsé kérdésrol
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Els6 kérdésével a kérdést elbterjesztd birésag arra var valasz, hogy a hatodik irdanyelv 13. cikke
B. részének b) pontja alkalmazdsdban milyen kapcsolat all fenn a valamely ingatlan bérlete és a
bérhaz k6zos hasznalatl helyiségeinek takaritadsara iranyuld szolgaltatas k6zott. Kiilondsen arra var
valaszt, hogy e takaritasara irdnyuld szolgaltatas koltségei a hivatkozott cikk értelmében a bérlethez
kapcsolédnak-e, és ezdaltal az ingatlan bérleti dijaval - amely a hatodik irdnyelv 13. cikke

B. részének b) pontja értelmében HEA-mentes - egyez6 addztatas ala esnek.

E tekintetben elGszor is emlékeztetni kell arra, hogy az allando itélkezési gyakorlat szerint a hatodik
iranyelv 13. cikkében foglalt addmentességek a kdzdsségi jog autonom fogalmai, és ezért azoknak
k6z6sségi meghatarozassal kell rendelkezniik (lasd a C-174/06. sz. CO.GE.P.-ligyben 2007.

oktdber 25-én hozott itélet [EBHT 2007., 1-9359. 0.] 26. pontjat és az ott hivatkozott itélkezési
gyakorlatot).

A hatodik iranyelv 13. cikkében szabalyozott adomentességek leirdsara hasznalt kifejezéseket
szigoruan kell értelmezni, mivel ezek a mentességek kivételt jelentenek azon fészabalyhoz képest,
amely szerint az addalany &ltal ellenszolgaltatas fejében nyujtott valamennyi termékértékesités és
szolgaltatasnyujtas HEA-koteles (lasd tobbek kézétt a C-150/99. sz. Stockholm Lindopark (igyben

2001. janudr 18-an hozott itélet [EBHT 2001., I-493. 0.] 25. pontjat és a C-280/04. sz. Jyske
Finans Ggyben 2005. december 8-an hozott itélet [EBHT 2005., I-10683. 0.] 21. pontjat, valamint
az ott hivatkozott itélkezési gyakorlatot).

Masodszor a hatodik iranyelv 2. cikkébdl az kovetkezik, hogy altaldban valamennyi (gyletet
kulénallonak és fluggetlennek kell tekinteni (lasd a C-425/06. sz. Part Service ligyben 2008. februar

21-én hozott itélet [EBHT 2008., I-897. 0.] 50. pontjat és az ott hivatkozott itélkezési gyakorlatot).

Egyes esetekben azonban tébb, alakilag kulonalld olyan szolgaltatast, amelyek kilon-kalén
nyljthatéak, és ennek megfeleléen egymastdl fliggetlenll Ilehetnek adokotelesek vagy
adomentesek, egységet képez6 lgyletnek kell tekinteni abban az esetben, ha e szolgaltatasok
egymastdl nem fliggetlenek. Ez az eset all fenn példaul akkor, ha megallapitast nyer, hogy egy vagy
tobb szolgaltatas egyetlen fGszolgaltatast alkot, és a tobbi szolgaltatds egy vagy tébb, a
fOszolgaltatas addjogi sorsat osztd jarulékos szolgdltatdst képez. A szolgaltatast kuléndsen akkor
kell a fészolgaltatdshoz kapcsolddod, jarulékos szolgaltatasnak tekinteni, ha nem 06nallé célként
jelenik meg az lgyfelek szamara, hanem arra szolgal, hogy a gazdasagi szerepld f6szolgdltatasat a
lehet6 legjobb feltételek mellett tudjak igénybe venni (a fent hivatkozott Part Service ligyben hozott
itélet 51. és 52. pontja, valamint az ott hivatkozott itélkezési gyakorlat).

Szintén egységet képez6 lgyletnek tekinthetd, amikor az addalany két vagy tobb, az atlagos
fogyaszté részére teljesitett mdlvelete, illetve cselekménye annyira szorosan kapcsolodik
egymashoz, hogy azok objektive egyetlen oszthatatlan gazdasagi Ugyletet alkotnak, amelynek
elemekre bontdsa eréltetett lenne (lasd a fent hivatkozott Part Service lgyben hozott itélet
53. pontjat).

Emlékeztetni kell tehat arra, hogy az ingatlanok bérbeaddsanak a hatodik iranyelv 13. cikke
B. részének b) pontjadban foglalt fogalma Iényegében abban all, hogy a bérbeadé meghatarozott
id6szakra és dijazas ellenében atruhazza a bérlé részére valamely ingatlannak a tulajdonoséhoz
hasonld hasznalati jogat, és minden mas személyt kizar e jog gyakorlasabdl (lasd e tekintetben a
C-326/99. sz. ,Goed Wonen” lgyben 2001. oktdber 4-én hozott itélet [EBHT 2001., I-6831. o0.]

55. pontjat; a C-409/98. sz. Mirror Group Ugyben 2001. oktober 9-én hozott itélet [EBHT 2001.,
1-7175. 0.] 31. pontjat; a C-269/00.sz. Seeling-Ugyben 2003. majus 8-an hozott itélet
[EBHT 2003., 1-4101. o0.] 49. pontjat és a fent hivatkozott Temco Europe Ugyben hozott itélet
19. pontjat).

Ennélfogva, még ha az ingatlan kdzods hasznalatu helyiségeinek takaritasara iranyuld szolgaltatasok
a bérbevett dolog hasznalatahoz is kapcsolédnak, nem tartoznak szikségképpen a hatodik iranyelv
13. cikke B. részének b) pontjaban foglalt bérbeadas fogalma ala.

Nem vitatott emellett, hogy az ingatlan k6zos hasznalatu helyiségeinek takaritdsa kilénb6z6 modon
teljesithet6, ugymint tobbek kozott az e szolgaltatast kozvetlenll a bérléknek szamlazé harmadik
személy, vagy a bérbeadd sajat alkalmazottai, vagy megbizott takaritévallalat altal.
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Meg kell allapitani, hogy a jelen esetben az RLRE Tellmer Property a bérleti dijtdl elkilénilten
szamlazza ki a bérléknek a takaritasi koltségeket.

Tovabba, mivel a lakdsok bérbeadasa és az ingatlan k6z6s hasznalatlu helyiségeinek a takaritdsa -
olyan koérilmények kozott, mint amilyenek az alapigyben szerepelnek — elkllonitheté egymastdl, a
hivatkozott bérbeadas és a hivatkozott takaritds nem tekinthet6 a Birdsag itélkezési gyakorlata
szerinti egységes szolgaltatasnak.

A fenti megfontolasokra tekintettel azt kell valaszolni az els6 kérdésre, hogy a hatodik iranyelv
13. cikke B. része b) pontjanak alkalmazasdban az ingatlan bérbeaddsa és a kozOs hasznalatu
helyiségeinek takaritédsara irdnyuld szolgdltatds - olyan koérilmények kozétt, mint amilyenek az
alapigyben szerepelnek - fliggetlen, egymastdl elvalaszthatd lgyleteknek mindsiilnek oly mddon,
hogy az utdbbi szolgaltatas nem tartozik a hivatkozott rendelkezés hatalya ala.

A masodik kérdésrél

Az els6 kérdésre adott valaszra tekintettel a masodik kérdést nem sziikséges megvalaszolni.

A koltségekrol

Mivel ez az eljaras az alapeljarasban részt vevo felek szamara a kérdést elGterjeszt6 birdsag elott
folyamatban 1évé eljaras egy szakaszat képezi, ez a birdsag dont a koltségekrdl. Az észrevételeknek
a Birdsdg elé terjesztésével kapcsolatban felmerllt koltségek, az emlitett felek koltségeinek
kivételével, nem térithet6k meg.

A fenti indokok alapjan a Birésag (masodik tanacs) a kévetkez6képpen hatarozott:

A tagallamok forgalmi adora vonatkozé jogszabalyainak Osszehangolasarol - ko6zos
hozzaadottértékado6-rendszer: egységes adoalap-megallapitasrol szo6l6, 1977. majus 17-i
77/388/EGK hatodik tanacsi iranyelv 13. cikke B. része b) pontjanak alkalmazasaban az
ingatlan bérbeadasa és a ko0zos hasznalati helyiségeinek takaritasara iranyulo
szolgaltatas - olyan koriilmények kozott, mint amilyenek az alapiigyben szerepelnek -
fliggetlen, egymastol elvalaszthaté iigyleteknek mindsiilnek oly madon, hogy az utébbi
szolgaltatas nem tartozik a hivatkozott rendelkezés hatalya ala.

Alairasok

* Az eljaras nyelve: cseh
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